UCHWAELA NR 29/290/18
RADY MIEJSKIEJ W MALOGOSZCZU

z dnia 24 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Malogoszcz, obejmujgcego poludniowo-zachodnig czesé
gminy Malogoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. [ i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2018 r., poz.994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust 1 i art. 29 ust | ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz.1073, 1566),
po przedtozeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Matogoszcz, projektu zmiany Nr 3A Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnia czes¢ gminy
Malogoszcz, Rada Miejska po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Matogoszcz”, uchwalonego Uchwatg Nr 21/187/05 Rady
Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005r., z pdzniejszymi zmianami, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Nr3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy Matogoszez, zwana dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje fragment potudniowo-zachodniej czgs¢ gminy Matogoszcz, w granicach czesci
sofectwa Ludwinéw o ogolnej powierzchni ok. 3,51 ha, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym
Nr 1, do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralne czgsci uchwaty stanowia:

1. Rysunek planu stanowiacy zatgcznik graficzny Nr1 do uchwaly, obejmujacy czesé sofectwa
Ludwinéw, wykonany na mapie uzyskanej z zasobéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Jedrzejowie, w skali 1:2 000, okreslajacy:

— granice terendw objetych planem;
— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
— przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;
— nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu— zatacznik Nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w planie, nalezagcych do zadan wlasnych gminy — zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. Opracowanie planu zostato poprzedzone ,,Opracowaniem ekofizjograficznym do zmiany Nr 3
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszez, obejmujgcego potudniowo-
zachodnig czgs$¢ gminy” (obejmujacym rowniez teren zmiany Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego poludniowo-zachodnia czgs¢ gminy), okreslajacym
podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasob6w srodowiska naturalnego i ich ochrony, w obrebie terenu
objgtego planem i uwzglednione w niniejszym planie.

2. Projekt planu wraz zprognozg oddziatywania na Srodowisko, oceniajaca rozwigzania przyjete
w planie, zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajaca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.
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§ S. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

— planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

—uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Malogoszczu, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

—rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie wskali 1:2 000, stanowigce
zataczniki graficzne Nr 1, do niniejszej uchwaty;

— przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

— terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

— liniach rozgraniczajgcych —nalezy przez to rozumiec linie okreslone na rysunku planu oddzielajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

— przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

— przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe inie powoduja kolizji z przeznaczeniem
podstawowym;

—ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci
w zakresie handlu detalicznego, malej gastronomii, ustug rzemieslniczych (fryzjer, kosmetyczka, krawiec,
szklarz, szewc, fotograf, introligator, poligrafia, itp.) projektowanie, doradztwo, wypozyczanie, naprawy
i konserwacja sprzgtu AGD, RTV iinne, ktére mogg by¢ lokalizowane w granicach terenéw zabudowy
mieszkaniowej, po spelnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow szczegélnych; ucigzliwosé
powyzszych przedsigwzigé powinna ograniczy¢ si¢ do terenu inwestycji;

— nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona na rysunku planu i opisang
w tekscie planu okreslajacg dopuszczalne zblizenie Sciany frontowej budynku z wylaczeniem elementéw
zewngtrznych elewacji budynkow t.j. schody, tarasy, wykusze, daszki, gzymsy itp.;

— wysokosci obiektu (budynku, zabudowy) — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar
liczony od sredniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

— wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni mozliwej
do zabudowy obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki lub powierzchni terenu inwestycji;

— wskazniku intensywnos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
budynkéw do powierzchni dziatki;

—infrastrukturze technicznej—nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

—studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Matogoszcz”, o ktérym mowa w § 6 ust 1 uchwaly.

§ 6. 1. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu, w granicach
okreslonych w § 2., uwzgledniajacego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Matogoszcz, okreslone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Matogoszcz”, uchwalonym Uchwata Nr21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia
22 czerwca 2005r., zpdzniejszymi zmianami, wynikajace z potrzeb rozwojowych gminy Matogoszez,
zgodnych z kierunkami polityki przestrzenne;.

2. Opracowanie planu jest realizacja Uchwaly Nr4/26/15 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia
20 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz” obejmujacego potudniowo-zachodnia czgsé gminy Matogoszez,
z pdZniejszg zmiang.
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§ 7. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem MN;
— tereny lasow i gruntéw lesnych, oznaczony symbolem ZL;
— teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony symbolem KD-G;
— teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

—tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX;

dla ktérych ustala sie:
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasad zagospodarowania;
— przeznaczenie terenow;
— zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
— nieprzekraczalne linie zabudowy;
— zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;
— zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
— tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

—stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg oktorej mowa wart.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawg do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogolne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi, dotyczacymi poszczegdlnych terendéw oraz
zasady zapewnienia obslugi infrastrukturg techniczng, stanowia integralng czes¢ ustalen planu. Pominiecie
lub wybidrcze stosowanie poszczegdlnych ustalen, powoduje niezgodnosé z niniejszym planem.

3. Zmiana przepiséw odrgbnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposéb oczywisty daje si¢ je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku
dla ich istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé ogdlnie obowigzujace
przepisy odrebne.

§ 9. 1. Obszar objety planem, stanowig grunty rolne w klasach bonitacyjnych: R V-VI oraz PS i L V-V,
pochodzenia mineralnego, nie wymagajace, w Swietle ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych, uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

2. Dla czgsci terenu objetego planem uzyskano zgodg na zmiane przeznaczenia gruntu lesnego na cele
nierolnicze  inieleSne  decyzja  Marszatka  Wojewodztwa  Swigtokrzyskiego  znak: OWS-
I1.7151.26.2.2015 z dnia 12.01.2016 r.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne planu

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. W projektach budowlanych nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ potrzebg ksztattowania zabudowy
poprzez stosowanie zwartych form przestrzennych, zharmonizowanych zotoczeniem, nawigzujgcych
charakterem i skalg do tradycji regionalnych.
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2. Wysokos¢ projektowanych i przebudowywanych budynkdw nalezy ograniczy¢:
—mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnych do dwdch kondygnacji nadziemnych do wysokosci 10,5 m;
w budynkach jednokondygnacyjnych mozliwo$¢ wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w drugiej
kondygnacji nadziemne;j;
—gospodarczych 1garazy do dwoch kondygnacji nadziemnych do wysokosei 10,0 m; w budynkach
jednokondygnacyjnych  mozliwo$¢  lokalizacji  uzytkowych poddaszy wdrugiej kondygnacji;
—ustugowych do trzech kondygnacji nadziemnych, do wysokosci 14,0 m;
—innych obiektow iurzadzen budowlanych nie wymienionych wyzej do wysokosci wynikajacej z funkcji
i technologii, do wysokosci 12,0 m.

3. W zabudowie mieszkaniowej, gospodarczej i ustugowej zaleca si¢ stosowa¢ dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci dachowej 35°-45° zmozliwoscia zastosowania naczétkow
i przyczotkow, poszerzonych okapow oraz lukarn, z zastosowaniem pokry¢ dachowych w kolorach
naturalnej ceramiki lub odcieni czerwieni, brazu, grafitu. W uzasadnionych przypadkach, uwarunkowanych
potrzeba nawigzania do istniejacej zabudowy lub wzgledami technologicznymi, dopuszcza si¢ zastosowanie
dachéw innych, w tym o mniejszym niz okreslone wyzej, nachyleniu potaci dachowej oraz jednospadowych.
Na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie innych pokry¢é dachowych, nienawigzujacych do
dachéw tradycyjnych, dostosowanych do funkcji i technologii budynku.

4, Nalezy zapewnié¢ dbatos¢ o estetyke wykonczenia elewacji, stosowanie materialéw wykofczeniowych
naturalnych (tynk, kamien, klinkier, cegta naturalna, drewno), rodzimego pochodzenia, zaréwno w brytach
budynkdéw, ogrodzeniach ielementach malej architektury towarzyszacej zabudowie oraz stosowanie
stonowanej kolorystyki zabudowy preferujacej barwy pastelowe: biel, beze, brazy, rudosci, zielenie,
z dopuszczeniem pojedynczych elementéw kontrastowych wynikajacych z barw lub logo firmy ustugowej.

5. Zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od strony drdég publicznych; zaleca
sie dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki ogrodzen frontu dziatek do cech architektonicznych
budynku.

6. Wydzielanie nowych dziatek pod zabudowe¢ musi uwzgledniaé potrzebg zapewnienia dojazdow
i powstawanie dziatek o parametrach umozliwiajacych lokalizacje zabudowy, nie mniejszych niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
—dla dziatek w zabudowie wolnostojacej — 800 m? powierzchni dziatki, — 18,0 m szerokosci frontu dziatki;
—dla dzialek w zabudowie blizniaczej — 700 m? powierzchni dziatki, — 12,0 m szerokosci frontu dziatki;

b) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m? powierzchni dziatki; — 20,0 m szerokosci
frontu dziatki.

7. W zagospodarowaniu dziatek lub terendw inwestycji nalezy stosowa¢ nieprzekraczalne wskazniki
powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy oraz minimalne powierzchnie biologicznie czynne,
okreslonej ponizej:

wskaznik wskaznik . )
. . . . s powierzchnia
rodzaj zabudowy powierzchni intensywnosci . .
biologicznie czynna
zabudowy zabudowy
mieszkaniowa jednorodzinna do 40% 0,01do 0,8 nie mniej niz 30%
mieszkaniowo-uslugowa do 60% 0,01do 1,2 nie mniej niz 30%
ustugowa do 50% 0,01do 1,2 nie mniej niz 30%

8. Ustala sie obowiazek realizacji przy nowych obiektach kubaturowych zieleni dekoracyjnej, aw
przypadku lokalizacji obiektow ustugowych, potrzebg opracowania w projekcie budowlanym, projektu
zieleni, uwzgledniajgcego ochrong walorow krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

9. W zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw nalezy uwzglednic wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej wynikajace m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1. Na terenach objetych planem, wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowiazkowi racjonalnego
ksztaltowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie zzasada zréwnowazonego rozwoju,
uwzgledniajaca:

-zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miejscowosci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarowania odpadami, rozwiazan
komunikacyjnych oraz urzadzania i ksztaltowania terendow zieleni,

-oszczgdne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji,

-koniecznos¢ ochrony wéd, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

-zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska,

-ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

-przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wlasciwego.

2. Tereny objete planem znajduja si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 409 ,Niecka Miechowska SE”. Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 409 | Niecka Miechowska SE”
posiada dokumentacje hydrogeologiczna zatwierdzong przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa decyzja znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 zdnia 14 lipca 1999 r. Dokumentacja
zawiera propozycjg¢ ochrony obszaru zbiornika. Teren znajduje si¢ w proponowanym obszarze ochrony
zbiornika: ,,B” — stanowigcym uprawy rolne wraz z terenami zabudowy wiejskiej. Obszary ochrony zasobéw
wod podziemnych, wymagaja szczegdlnej ochrony przed potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi
pogorszy¢ ich jakos¢, a w szczegdlnosei uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej na terenie obszaréw
oraz ograniczenia lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie posiadajacych
stosownych zabezpieczen proekologicznych.

3. W granicach terenéw objetych planem, czgs¢ terenéw planowanych do zabudowy, jest zlokalizowana
w bezposrednim sasiedztwie laséw. Na terenach tych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy
w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od granicy dziatki lesnej. W uzasadnionych przypadkach wynikajacych
z parametrow dziatki dopuszcza si¢ zblizenie zabudowy do $ciany lasu, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Dla terenéw objgtych planem obowiazujg wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku, dla terenéw oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. W granicach terendw objetych planem nie znajduja si¢ inne tereny objete ochrona, wyznaczone na
podstawie przepisow o ochronie $rodowiska, t.:

— tereny udokumentowanych zt6z kopalin;

— tereny parkow krajobrazowych i rezerwatdw;
— obszary Natura 2000;

— tereny obszaréw chronionego krajobrazu,

— tereny uje¢ wody i ich stref ochronnych;

— tereny zmeliorowane;

— tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania.

§ 12. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej
W granicach terenéw objgtych planem nie wystgpuja zadne obickty objete ochrong konserwatorska
W rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz dobra kultury
wspotczesnej, wymagajace szczegdlnej ochrony.

§ 13. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie wyznacza si¢ w planie przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie okre$la si¢ zasad ich ksztattowania.
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§ 14. Ustalenia  dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw
W granicach terenéw objetych planem nie znajdujg si¢ tereny objgte ochrong wyznaczone na podstawie
przepiséw odrgbnych, t.j:

—tereny i obszary goérnicze;
— obszary szczegdlnego zagrozenia powodza;
— tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 15. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

1. W granicach terenéw objetych planem nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania ipodziatu, wrozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:

a) podziat nieruchomosci moze nastapi¢, jezeli wydzielone dziatki beda bezposrednio zlokalizowane przy
istniejgcych i projektowanych ciggach pieszo-jezdnych;

b) zalecany kierunek podziatu prostopadty do linii rozgraniczajacych tereny drég, z mozliwoscia odejscia od
tej zasady w przypadku dziatek naroznych iinnych dla ktérych zastosowanie ogélnych zasad nie jest
mozliwe do zastosowania; dopuszcza si¢ ukosne poprowadzenie linii podziatowych w stosunku do pasa
drogowego, w sytuacji potrzeby nawigzania do istniejgcych podziatéw dziatek;

¢) zakazuje si¢ wydzielania dziatek mniejszych niz okreslone w§10 idziatek o parametrach
uniemozliwiajacych w sposéb oczywisty wykorzystanie ich na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, co
nie dotyczy sytuacji wydzielania czesci dziatki w celu poszerzenia dziatki sgsiedniej, w tym poszerzenia
pasa drogowego.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.
W granicach planu nie wystgpuje infrastruktura techniczna wymagajaca wprowadzenia ograniczen
w zabudowie i uzytkowaniu terenow.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
W granicach terenéw przewidzianych ustaleniami planu do docelowego wykorzystania innego niz rolnicze,
do czasu realizacji funkcji wynikajacej z planu, przewiduje si¢ dotychczasowe rolnicze wykorzystanie
terenu, bez mozliwosci lokalizacji zabudowy tymczasowej, co nie dotyczy zabudowy tymczasowej
zwiazanej z prowadzong budowa.

§ 18. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem oraz ruchu tranzytowego, stanowi teren drogi
publicznej wraz z systemem drég odcigzajacych — ciggéw pieszo-jezdnych, okreslone w granicach planu.
Przyjgte w niniejszym planie symbole, okreslajace uktad komunikacyjny objety planem lub sgsiadujacy
zterenem planu, nawigzujg do oznaczen przyjetych w obowiazujacym miejscowym planie zmienianym
w czesei niniejszym planem (zmiang Nr 3A planu).

2. Wyodrebnia si¢ liniami rozgraniczajgcymi drogi i fragmenty drég, oraz ciagi pieszo-jezdne, oznaczone
nastgpujacymi symbolami oraz ustala si¢ ich podstawowe parametry techniczne:

- KD-G.3 —istniejagcy odcinek drogi powiatowej nr 0220T Malogoszcz — Wloszczowa wraz
z projektowanymi poszerzeniami pasa drogowego, przewidywany do zmiany kategorii na wojewédzka
i rozbudowy na parametach drogi klasy gtéwnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m, korony
drogi — 9,0 m, jezdni — 7,0 m. Obstuga nowej skupionej zabudowy mieszkaniowej poprzez drogi zbiorcze
(ciagi pieszo-jezdne) zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drogi
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- KD-L.17 —istniejaca droga gminna Wisnicz — Ludwindéw wraz z projektowanym poszerzeniem pasa
drogowego, przewidziana do rozbudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych — 12,0 m, szeroko$¢ jezdni — 5,5 m.

- KX — projektowane ciagi pieszo-jezdne, stanowigce system drdg odciazajacych ruch na drodze glowne;.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m, z poszerzeniami w rejonie wlaczenia do drég
publicznych.

3. Na terenach, oktérych mowa w pkt2, w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje sie realizacji
obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego atakze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami stanowigcymi catosé¢ techniczno — uzytkowg przeznaczong do prowadzenia ruchu
drogowego; dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia wymogow
okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych, atakze uzyskania zgody zarzadu drogi.

4. W programie inwestycji i projektach budowlanych drég nalezy zastosowaé nowoczesne, dostgpne
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, umozliwiajagce eliminowanie niekorzystnego
oddziatywania inwestycji na poszczegdlne elementy srodowiska, wtym zdrowie i bezpieczenstwo ludzi,
poprzez zastosowanie stosownych zabezpieczen przed zapyleniem ihalasem oraz rozwigzania
umozliwiajgce zachowanie lub przebudowe istniejacych rowdw, stanowigcych naturalny system
odwadniajacy terenu, w sposdb gwarantujacy zachowanie ciggtosci przeptywow iobudowe biologiczna.
Przejazdy przez pas obudowy biologiczne] rowdéw, wykonaé przepustami uwzgledniajacymi droznosé
przeplywu wdd, migracje roslin i zwierzat, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

5. Odwodnienie drég poprzez system rowow odwadniajgcych. Wody opadowe odprowadzane z terenu
drég powinny spetniaé warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada
2014 r., w sprawie warunkow, jakie nalezy spelnic¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi od poszczegdlnych drog:

Klasa drogi (ulicy) Odlegtosé linii zabudowy (m)
Gtéwna — KD-G 16 - od linii rozgraniczajgcej
Lokalna -~ KD-L - L
. 10 - od linii rozgraniczajace;j
gminna

7. Odlegtosci lokalizacji pozostatej zabudowy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.

8. W granicach poszczegélnych terenow przewidzianych do zainwestowania nalezy przewidzieé
niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych lub garazowych, przyjmujac jako minimalne nastgpujace wskazniki
ilosciowe:

—dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na mieszkanie;
—dla terenéw zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

Miejsca parkingowe nalezy sytuowa¢ na poziomie terenu dzialki, garazowe jako wbudowane w budynki
mieszkalne lub gospodarcze, w podpiwniczeniach lub w parterach budynkéw oraz jako budynki
wolnostojgce. W granicach zabudowy uslugowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe lokalizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wodg:

a) Przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejaca sie¢ wodociagowa,
w oparciu o projekty budowlane sieci wykonane na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.
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b) Zaopatrzenie w wodg terenéw objetych planem nalezy zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej, poprzez jej rozbudowe, spetniajaca wymagania okreslone w obowigzujacych przepisach,
na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

¢) Przedstawione na rysunku planu przebiegi projektowanej sieci wodociagowej maja charakter orientacyjny
i wymagajg uscislenia na etapie projektu budowlanego sieci.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych:

a) Scieki sanitarno ~ bytowe zobszaru planu nalezy docelowo odprowadzi¢ do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej pracujacej w systemie grawitacyjno — pompowym lub niskoci$nieniowym, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

b) Na okres przejSciowy do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw z zapewnieniem wywozu Sciekéw do punktu zlewnego na oczyszczalni
sciekow w Zakruczu, lub budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw lokalizowanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

¢) Przedstawione na rysunku planu przebiegi projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej maja charakter
orientacyjny i wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego sieci.

3. Odprowadzenie wéd opadowych:

a) Odprowadzenie wod opadowych zterenu objgtego planem przewiduje sie powierzchniowo po terenie
dziatek do systemu rowéw zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacych drég.

b) Wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych terendw, nalezy oczyscié przed wprowadzeniem do wéd lub
ziemi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014r., w sprawie warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wod lub ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego. Wody opadowe pochodzace z zanieczyszczonych terendw
utwardzonych innych niz okreslone w rozporzadzeniu, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
stezen, rOwniez wymagaja oczyszczenia.

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy

a) Obszar objety planem przewiduje si¢ zasili¢ w gaz przewodowy z projektowanej sieci gazu sredniego i/lub
niskiego cisnienia, prowadzonego w pasach drogowych lub w granicach dziatek, w sposéb umozliwiajacy
dalsze wykorzystywanie dziatki na cele okre§lone wplanie, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecig.

b) Realizacja sieci rozdzielczej z istniejacej stacji redukcyjno — pomiarowej gazu I°.

¢) Do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ korzystanie z gazu butlowego propan — butan.

d) Przedstawione na rysunku planu przebiegi projektowanej sieci gazu $redniego cisnienia maja charakter
orientacyjny i wymagaja uscislenia na etapie projektu budowlanego sieci.

5. Gospodarka odpadami

a) Odpady stale zobszaru objetego planem nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach lokalizowanych w granicach terenéw zainwestowanych izapewni¢ ich wywéz zgodnie
z zasadami przyjetymi przez Rade Miejska w Matogoszczu.

b) W celu ograniczenia ilosci wywozonych odpadéw nalezy prowadzi¢ segregacje odpadéw iodzysk
surowcow wtornych.

6. Telekomunikacja

a) Obszar planu nalezy obstuzy¢ przez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjng, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

b) Dopuszcza sig lokalizacjg nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w tym sieci szerokopasmowych,
w sposob okreslony w obowigzujacych przepisach odrgbnych, wtym uwzgledniajacych ochrone przed
polami elektromagnetycznymi.
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7. Zaopatrzenie w ciepto

a) Zaopatrzenie w ciepto obiektdw lokalizowanych w granicach planu nalezy realizowaé w oparciu
o indywidualne Zrddta ciepta.

b) W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacej ze spalania paliw nalezy stosowa¢ paliwa
»ekologiczne”.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczng

a) Przyjmuje si¢ do zachowania z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy istniejacg sie¢ elektroenergetyczna
w oparciu o projekty budowlane sieci wykonane na warunkach okre$lonych przez zarzadzajacego siecia.

b) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, obszaru objetego planem przewiduje sie zrealizowaé z istniejace;
sieci  elektroenergetycznej, poprzez jej rozbudowe irealizacje  niezbednych  urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

¢) Uscislenie przebiegu projektowanych sieci elektroenergetycznych nastapi w oparciu o projekty budowlane
poszczegblnych elementéw uzbrojenia.

§ 20. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa
W zagospodarowywaniu terenéw objetych planem nalezy uwzgledniaé wymogi obronnosci
i bezpieczenstwa dotyczace w szczegdlnosci:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci adaptacji pomieszczen
piwnicznych i innych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem jonizujacym, realizowanych
w okresie specjalnym przez wiascicieli posesji w oparciu o wydane instrukcje;

- zapewnienia pelnej przelotowosci istniejacego i projektowanego ukladu sieci drog obstugujacych
zabudowg, umozliwiajgcych sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewry sit ratowniczych;

- zapewnienia dostgpu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich zjuz istniejacych,
zlokalizowanych w odlegtosci od miejsc zamieszkania ludnosci nie wigkszej niz 800 metréw;

- zapewnienie dostgpnosci osiedla do systemdéw alarmowania funkcjonujacych na terenie gminy oraz
wlaczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancéw w przypadku zagrozen
(obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu styszalnosci syren alarmowych);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania iwygaszania projektowanej do budowy nowej instalacji
elektrycznej oswietlenia zewngtrznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dotyczace poszczegdélnych terenéw wyodr¢bnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

2.Dla terenu MN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej, ustug podstawowych, lokalizowanych
w czgsciach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojgce, na istniejgcych dziatkach lub
wydzielanych na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw kubaturowych towarzyszacych funkcji
podstawowej — garaze i budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, parkingi, mata architektura, zielef.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow przy granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m, a nie
mniejszej niz 1,5m w sytuacji istniejacych dziatek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogélnych,
nie posiadajgcych realnej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dzialce
sgsiadujgcej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy na dzialce sgsiednie;.

5. Obstuga komunikacyjna terenow zdrég zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw
z uwzglgdnieniem ustalent komunikacyjnych planu.
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6. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniac ustalenia ogdlne planu, w zakresie
odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

7. W granicach planu wyznacza si¢ nastepujace tereny, w granicach sotectwa Ludwinéw —11.MN —
teren o pow. ok. 2,47 ha — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny laséw i gruntdw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

2. W granicach terenu przewiduje si¢ prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej, zachowujacej
dotychczasowe funkcje lasow: gospodarcza, ochronng, klimatotwdrcza, turystyczno - rekreacyjna,
dydaktyczna i kulturowa.

3. W granicach lasow obowigzujg zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach oraz uproszczonych planach urzadzenia laséw w przypadku laséw prywatnych.

4. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny, w granicach sotectwa Ludwinow — 11. ZL —
teren o pow. ok. 0,05 ha — teren lasow i gruntéw lesnych.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegélne

§ 23. Zgodnie zart. 15ust.2 pkt12iart.36 ust 4ustawy oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendéw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w nastgpujacych wysokosciach:

- dla terendéw oznaczonych symbolem MN — 30 %;
- dla terendéw pozostatych nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Matogoszcz.

§ 25. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta i Gminy Matogoszcz do ogloszenia uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 26. Uchwata obowigzuje po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pt‘o‘k JQ\—:‘L

Piotr Sanek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 29/290/18
Rady Miejskiej w Matogoszczu
Z dnia 24 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malogoszcz, obejmujacego poludniowo-zachodnig cz¢§¢ gminy Malogoszcez.

Uchwalana zmiana Nr3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Malogoszcz, obejmujacego poludniowo-zachodnia cze§¢ gminy Malogoszez, stanowi ponownie
przedstawiong do uchwalenia cz¢$¢ zmiany Nr 3 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnia cz¢$¢ gminy Matogoszez, uchwalong Uchwatg
Nr 21/207/17 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 31 sierpnia 2017 r., uznang na mocy Rozstrzygniecia
Nadzorczego Wojewody Swietokrzyskiego znak: SPN.II14130.43.2017 z dnia 30 pazdziernika 2017 r. za
niezgodng z prawem, ze wzgledu na istotne naruszenie zasad sporzqdzania planu miejscowego.

Czgs¢ projektu uznana za niezgodng zprawem zostala poprawiona ipoddana czesciowemu
powtdrzeniu procedury planistycznej w celu ponownego uchwalenia tej czesci planu.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073, zpdézn.zm.), uchwalajac Zmiang Nr3A Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnia cze$é gminy
Matogoszcz, Rada Miejska w Matogoszczu przyjmuje nastgpujace rozstrzygniecie w sprawie uwag do
projektu:

Projekt. Zmiany Nr3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz,
obejmujgcego  potudniowo-zachodnia czgs¢ gminy Matogoszez, w trakcie ponowionej procedury
planistycznej byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 03 kwietnia 2018 r. do 04 maja
2018 r., z terminem przyjmowania uwag do projektu do dnia 21 maja 2018 r., z publiczng dyskusja
w dniu 19 kwietnia 2018 r.

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu zmiany Nr3A Miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy, obejmujgcego potudniowo-zachodnia czg$é gminy
Matogoszcz, do przedmiotowego projektu nie wptyngty zadne uwagi do rozwigzan przyjetych
w projekcie.

W trakcie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w zmianie planu w dniu 19.04.2018 r.,
ré6wniez nie wptynety zadne uwagi do rozwiazan przyjetych w projekcie.

W zwigzku z powyzszym nie okresla sig listy nieuwzglednionych uwag do uchwalanego projektu.

FIFEE.N’%I;JEE'ZAC?QR{\\D‘:XEJS”EJ

Piatr Sanek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 29/290/18
Rady Miejskiej w Matogoszczu
z dnia 24 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonych w projekcie Zmiany Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Malogoszcez, obejmujacego poludniowo-zachodnig cz¢§¢é gminy Malogoszez.

Uchwalana zmiana Nr3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Malogoszcz, obejmujjcego poludniowo-zachodnia czesé gminy Malogoszez, stanowi ponownie
przedstawiong do uchwalenia czgs¢ zmiany Nr 3 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnia czes¢ gminy Matogoszcz, uchwalong Uchwatg
Nr 21/207/17 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 31 sierpnia 2017 r., uznang na mocy Rozstrzygniecia
Nadzorczego Wojewody Swigtokrzyskiego znak: SPN.IIL4130.43.2017 z dnia 30 pacdziernika 2017 r. za
niezgodngq z prawem, ze wzgledu na istotne naruszenie zasad sporzqdzania planu miejscowego.

Czgs¢ projektu uznana za niezgodng zprawem zostata poprawiona ipoddana czesciowemu
powtdrzeniu procedury planistycznej w celu ponownego uchwalenia tej czesei planu.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003t o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073, zpézn.zm.), uchwalajgc Zmiang Nr3A Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnig czgsé gminy
Matogoszcz, Rada Miejska w Matogoszczu przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie:

1. Na obszarze objetym Zmiang Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnig czg$¢ gminy Matogoszez, przewiduje si¢ realizacje
inwestycji polegajacej na budowie, modernizacji iprzebudowie sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji publicznej gminnej, stanowiacych zadania wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji, oktérych mowa wust.l, nastgpowal bedzie sukcesywne, zgodnie
z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Matogoszcz, w sposob rozlozony w czasie.

3. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, finansowana bgdzie stosownie do obowigzujacych
przepiséw o finansach publicznych: w oparciu o $rodki finansowe wlasne gminy, srodki z budzetu panstwa,
srodki i fundusze strukturalne Unii Europejskiej oraz ewentualny udziat wiasny potencjalnych inwestoréw
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIES
Oy, ooah

Waly Sanck
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr 29/290/18 Rady Miejskiej w Malogoszczu z dnia
24 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr3A Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnia cz¢$¢ gminy
Matogoszcz.

Uchwalana zmiana Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnia czes¢ gminy Malogoszcz,
stanowi ponownie przedstawiong do uchwalenia cze$é zmiany Nr 3 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnig
cze$¢ gminy Matogoszcz, uchwalong Uchwatg Nr 21/207/17 Rady Miejskiej w Matogoszczu z
dnia 31 sierpnia 2017 r., uznang na mocy Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody
Swietokrzyskiego znak: SPN.I11.4130.43.2017 z dnia 30 paZdziernika 2017 r. za niezgodna z
prawem, ze wzgledu na istotne naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego.

Czes¢ projekiu uznana za niezgodng z prawem zostata poprawiona i poddana
czesciowemu powtdrzeniu procedury planistycznej w celu ponownego uchwalenia tej czesci
planu.

Dla potrzeb sporzadzenia zmiany Nr 3 Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnia cze$é gminy
Matogoszcz”, zostaty sporzgdzone:

- ,Opracowanie Ekofizjograficzne do zmiany Nr 3 Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig czeS¢ gminy
Matogoszcz”;

- ,Prognoza odzialywania na $rodowisko do zmiany Nr3 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnig
cze$¢ gminy Matogoszcz”;

- ,Prognoza skutkéw ekonomicznych uchwalenia zmiany Nr3 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnig
czes¢ gminy Matogoszcz”;

stanowigce szczegdlowe analizy, dotyczgce réwniez terenu sotectwa Ludwinéw, objetego
zmiang Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Malogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy Malogoszcz.

Wprowadzone, w ramach powtérzonej procedury planistycznej, zmiany w obrebie
terenu sotectwa Ludwinéw, w formie zmiany Nr 3A Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-
zachodnia czes¢ gminy Malogoszcz, ze wzgledu na nieznaczng korekte ustalen planu, nie
spowodowaly potrzeby sporzadzania nowych opracowan powigzanych z trybem uchwalania
planéw miejscowych, okresinych wyzej.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
~Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegéinosci:
1) sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



Ad 1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art.1ust.2 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zostaly okreSlone w § 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslajgce w szczegélnosci:

- zasady wiasciwego ksztattowania zabudowy w granicach planu;

- wysokosci projektowanych budynkéw i innych obiektéw i urzadzenn budowlanych;

- rodzaje dachow, katy nachylenia potaci dachowych oraz ich kolorystyke i rodzaj
materiatow;

- kolorystyke elewacji, rodzaje materiatow wykonczeniowych projektowanych budynkéw i
ogrodzen oraz elementéw matej architektury;

- minimalne parametry wielkosci potencjalnych dziatek i minimalne szerokoéci frontu
dziatek;

- maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnoéci zabudowy;

- minimalne powierzchnie biologicznie czynne;

- potrzebe udziatu zieleni dekoracyjnej w granicach dziatek.

Realizacja zabudowy uwzgledniajgca powyzsze ustalenia gwarantuje zachowanie
tadu przestrzennego w granicach planu.

Parametry czesci dziatek istniejgcych w obrebie terenu objetego planem pozwalajg
na swobodng realizacje zabudowy w ich obrebie. Dla czesci terendéw okreslonych w planie
na terenie Ludwinowa niezbedne bedzie scalenie dziatek sasiadujacych w celu swobodnej
lokalizacji projektowanego programu inwestycyjnego.

Sposbb zagospodarowania terenu w obrebie planu gwarantuje wiasciwy dostep
poszczegolnych dziatek do istniejgcego uktadu komunikacyjnego w tym w oparciu
dodatkowg komunikacje wewnetrzng gwarantujgca wtasciwg obstuge komunikacyjng nowych
terenéw budowlanych, nawigzujaca do istniejagcego podstawowego uktadu komunikacyjnego
gminy Matogoszcz.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia okre$lone powyzej, stosowane w projektach budowlanych obiektow
lokalizowanych w granicach planu i zagospodarowaniu dziatek, gwarantujg zachowanie
waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;

W planie zostaty okreslone w § 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego okreslajace w szczegodinosci:

- obowigzek racjonalnego ksztaftowania Srodowiska i gospodarowania jego zasobami
zgodnie z zasadg zrébwnowazonego rozwoju;

- ochrone ilosciowa i jakosciowg zasobdw wéd podziemnych na obszarze GZWP Nr 409
.Niecka Miechowska SE”;

- ochrone terenéw sgsiadujgcych z planem, stanowigcych lasy i grunty rolne przeznaczone
do zalesienia, przed zbyt bliskg zabudowg zagrazajaca bezpieczenstwu pozarowemu
lasow;

- ograniczenia hatasowe dla terenéw zabudowy wynikajace z obowigzujgcych przepisow.



Ponadto na terenie objetym planem wystepuja lasy i grunty lesne, przewidziane do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu. Dla cze$ci gruntéw lesnych uzyskano zgode
na zmiang ich przeznaczenia na cele niele$ne. Przewazajgcg czesé terenu objetego planem
stanowig grunty rolne niskich klas bonitacyjnych (IV-VI) nie wymagajace uzyskania zgody na
Zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesnej;

W granicach terenéw objetych planem nie wystepujg zadne obiekty objete ochrong
konserwatorskg w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz dobra kultury wspétczesnej, wymagajgce szczegdinej ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych;

W powyzszym zakresie, w projekcie planu znajdujg sie zapisy umieszczone w
réznych rozdziatach planu, okres$lajgce dopuszczalne normy hatasowe dla terendw
Zlokalizowanych w granicach planu, zapisy zobowiazujgce do ochrony zasobéw wod
podziemnych GZWP 409, stanowigcych zrodio wody sluzace zaopatrzeniu w wode
mieszkancow oraz zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej dla mieszkancow terendw
budowlanych.

Ustalenia planu zawierajg rdéwniez wymagania z zakresu obronno$ci i
bezpieczehstwa.

Ustalenia planu obligujg do uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej wynikajgce m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja zagrozenia wynikajace z wystepowania
obszardéw szczegblnego zagrozenia powodzig i tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Ochrona potrzeb 0séb niepetnosprawnych, wynikajaca z ogélnie obowigzujacych
przepiséw budowlanych (rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie)
zostanie zagwarantowana w projektach budowlanych poszczegolnych obiektéw stosownie
do potrzeb.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktére mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych. Czynnikami takimi sg niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej
potozenie, infrastruktura komunikacyjna, charakter sgsiedztwa, znajdujace sie w jej
granicach zasoby oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej, wptywajgce bezposrednio na
wzrost lub spadek jej wartosci ekonomiczne;.

W przypadku terendéw pozostawionych w dotychczasowym uzytkowaniu walory
ekonomiczne przestrzeni zmienig sie nieznacznie, gtéwnie poprzez zaprojektowane takie lub
inne sasiedztwo.

Istotne znaczenie dla waloréw ekonomicznych przestrzeni bedzie miato
przeznaczenie terenéw okreSlonych w planie jako nowe tereny rozwojowe o funkciji
-mieszkaniowej jednorodzinnej. W ww. przypadku walory ekonomiczne przestrzeni
ewidentnie wzrosng. Przetozy sie¢ to m.in.na wzrost potencjalnych podatkéw od
nieruchomosci ptaconych do gminy.

W wyniku przedmiotowego opracowania nie przewiduje sie sytuacji obnizenia
wartosci nieruchomosci. Sytuacje poszerzenia paséw drogowych kosztem nieruchomosci
zlokalizowanych w bezpo$rednim ich sasiedztwie lub wyznaczenia dréog wewnetrznych
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obstugujgcych komunikacyjnie nowe tereny, jest srodkiem do uzyskania wzrostu warto$ci
nieruchomosci przeznaczonej ustaleniami planu na cele inwestycyjne.

7) prawo wlasnhosci;

Tereny objete planem w przewazajgcej czesci stanowi wiasnos¢ prywatna.

Uktad komunikacyjny obstugujacy tereny przewidziane pod zabudowe stanowi
wtasno$¢ Skarbu Paristwa we witadaniu Zarzadu Drég Powiatowych w Jedrzejowie w
przypadku drogi powiatowej. Droga gminna stanowi wiasno$¢ Urzedu Gminy w
Matogoszczu.

Przeznaczenie pozostatych terenéw na konkretne cele wynikato gtéwnie z kierunkéw
rozwoju okreslonych w obowigzujgcym Studium... wynikajgcych ze zgtoszonych wnioskéw w
trakcie sporzgdzanej analizy aktualnosci dokumentéw planistycznych czy sporzgdzania
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Matogoszcz

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

W planie zostaly okreslone w § 20. Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa dotyczace w szczegélnosci:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci adaptacii
pomieszczen piwnicznych i innych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem
jonizujgcym, realizowanych w okresie specjalnym przez wiascicieli posesji w oparciu o
wydane instrukcje;

- zapewnienia petnej przelotowosci istniejacego i projektowanego uktadu sieci drog
obstugujacych zabudowe, umozliwiajgcych sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewry sit
ratowniczych;

- zapewnienia dostepu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich z juz
istniejgcych, zlokalizowanych w odlegtosci od miejsc zamieszkania ludnosci nie wiekszej
niz 800 metréw;

- zapewnienie dostepnosci osiedla do systeméw alarmowania funkcjonujgcych na terenie
gminy oraz wigczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania
mieszkancow w przypadku zagrozenn (obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
styszalnosci syren alarmowych);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania projektowanej do budowy nowe;
instalacji elektrycznej o$wietlenia zewnetrznego.

9) potrzeby interesu publicznego;

Biorac pod uwage definicje interesu publicznego jako ,uogdiniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajacych  zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa Ilub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy stwierdzié, ze
sporzadzony plan zapewni w czesci zobiektywizowane potrzeby lokalnej spotecznosci oraz
ponadlokainej w zakresie dostepu do nowych terendw budownictwa jednorodzinnego,
letniskowego czy ustugowego, stwarzajgc im potencjalne miejsca zaktadania nowych
gospodarstw domowych na terenie atrakcyjnym krajobrazowo, dobrze powigzanym z
podstawowym uktadem komunikacyjnym z dostepem do podstawowych mediéw
technicznych.

Tereny objete planem wynikaly z wczesniej zgtoszonych przez wiascicieli dziatek,
whnioskow do studium... i do planu ... .



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych;

W planie zostaly okreSlone w § 19. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie:

- zaopatrzenia w wode z wodociggu wiejskiego;

- odprowadzenia $ciekéw sanitarno — bytowych, docelowo w sposéb zorganizowany do
projektowanej kanalizacji sanitarnej, z mozliwoécig stosowania szczelnych zbiornikéw na
$cieki do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow;

- odprowadzenia woéd deszczowych powierzchniowo po terenie, oraz potrzeby
oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych terenu, przed wprowadzeniem ich do wéd lub ziemi;

- zaopatrzenia w gaz przewodowy w ramach gazyfikacji gminy Matogoszcz, z mozliwo$cig
korzystania z gazu butlowego propan butan w okresie przejsciowym;

— gospodarowania odpadami poprzez gromadzenie ich w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach i wywozenie na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie gminy Matogoszcz oraz wczes$niejszg segregacjg odpadéw i odzyskiwaniem
surowcéw wtornych;

- telekomunikacji jako tacznosci telefonicznej, w tym komodrkowej oraz internetowej
(szerokopasmowej) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcych siecig;

- Zzaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywiduaine Zrédta ciepta, z zaleceniem stosowania
paliw ,ekologicznych”;

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego ukfadu elektroenergetycznego, poprzez
przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe fragmentéw linii elektroenergetycznej
15 kV napowietrznych lub kablowych, wyprowadzonych z istniejgcego uktadu zasilania,
budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stupowych lub wnetrzowych oraz sieci
niskiego napiecia, wyprowadzonych z tych stacji.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad ... miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego... w tym przy uiyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;

Zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, procedura planistyczna dotyczaca sporzgdzanego
projektu zapewniata udziat spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem.

Informacje o podjeciu przez Rade Miejskg w Matogoszczu Uchwaty Nr 4/26/15 z dnia
20 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malogoszcz, obejmujacego potudniowo-
zachodnig cze$¢ gminy Matogoszcz, umieszczono w formie ogloszenia w prasie lokalnej, w
formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy w Matogoszczu i na
tablicy ogtoszen w sotectwach, ktérych plan dotyczyt oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy w BIP.

W wyniku powyzszych informacji w sprawie planu nie wplynely zadne pisma od
spoleczeristwa. Wnioski dotyczace przedmiotu opracowania wynikaly z wcze$niej
sporzadzonej zmiany Studium...

Opracowany projekt planu po zaopiniowaniu i uzgodnieniu, zostat poddany publicznej
ocenie w ramach wylozenia do publicznego wgladu.

Informacje o wytozeniu do publicznego wgladu opracowanego projektu zmiany Nr 3
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matogoszcz, obejmujgcego
potudniowo-zachodnig cze$§¢ gminy Matogoszcz, umieszczono w formie ogtoszenia w prasie
lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy w
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Matogoszczu i na tablicy ogtoszen w sotectwach, ktérych zmiana planu dotyczyla oraz na
stronie internetowe] Urzedu Miasta i Gminy w BIP.

Informacja dotyczyta réwniez terminu i sposobu zgtaszania uwag do pani oraz uwag i
wnioskéw do prognozy, oraz okre$lata termin publicznej dyskusji na rozwigzaniami
okreslonymi w planie.

W wyniku powyzszych informacji w sprawie planu nie wplynely zadne pisma od
spoteczenistwa, dotyczace rozwiazan przyjetych w zmianie planu.

W zwigzku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody znak: SPN.111.4130.43.2017 z
dnia 30 pazdziernika 2017 r. cze$¢ planu dotyczaca Ludwinowa zostata uznana za
niezgodng z prawem, ze wzgledu na istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego. Czesé projektu uznana za niezgodng z prawem zostata poprawiona i poddana
cze$ciowemu powtdrzeniu procedury planistycznej w celu ponownego uchwalenia tej czesci
planu.

Informacje o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu opracowanego projektu
jako zmiany Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig czesé¢ gminy Matogoszcz, umieszczono w
formie ogtoszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta i Gminy w Matogoszczu i na tablicy ogloszen w solectwach, ktérych plan dotyczyt
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w BIP.

Informacja dotyczyta réwniez terminu i sposobu zgfaszania uwag do planu oraz uwag
i wnioskow do prognozy, oraz okre$lata termin publicznej dyskusji na rozwigzaniami
okreslonymi w planie.

W wyniku powyzszych informacji w sprawie planu nie wplynely zadne pisma od
spoteczernistwa, dotyczace rozwigzan przyjetych w zmianie planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura dotyczgca sporzadzenia zmiany Nr3A Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-
zachodnia cze$¢ gminy Matogoszcz, w granicach sotectwa Ludwindw, zostata
przeprowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach z
zapewnieniem jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej, w ramach procedowania
zmiany Nr 3 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszcz,
obejmujacego potudniowo-zachodnia czes¢ gminy Malogoszcz i uzupetniona w celu
doprowadzenia do zgodno$ci z prawem po Rozstrzygnigciu Nadzorczym Wojewody
Swigtokrzyskiego, stwierdzajgcym czedciowe naruszenie zasad sporzadzania planu
migjscowego, jako zmiana Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnia cz¢$¢ gminy Matogoszcz, w
granicach sotectwa Ludwinow.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci;

Obszar objety planem przewiduje si¢ zasilic w wode z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej (rozbudowa), wigczonej do istniejgcego systemu wodociggdw funkcjonujacych
na obszarze Miasta i Gminy Matogoszcz, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego
siecia.

Zaopatrzenie w wode realizowane jest za pomocg wodociaggu grupowego
»Matogoszcz” (z ujeciem ,Le$nica” w lesie, na terenie sotectwa Zarczyce Duze, przy
zachodniej granicy miasta Matogoszcz).

Aktualny pobér wody na ujeciu w Lesnicy, wskazuje na znaczne zapasy wody,
mogace zapewni¢ projektowane zaopatrzenie w wode wodociggowg dla nowych terenéw
budowlanych.



Wody czerpane z ujecia charakteryzujg sie dobrg jakoscia, nie wymagajg
uzdatniania. Dla ujecia zostaty opracowane strefy ochronne gwarantujgce zachowanie
ilosciowe i jakosciowe zasobdw.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencialny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgceqgo stanu zagospodarowania

terenu, jak i zmian w_zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoteczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot planu zagospodarowania

przestrzennego zostaty okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Matogoszcz — zmiana studium, uchwalonym Uchwatg Nr
21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005 roku, wraz ze zmiang Nr 1
do Studium ..., uchwalong Uchwata Nr 6/43/11 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 21
czerwca 2011 roku.
Przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania okreslony w planie jest zgodny z
kierunkami okreslonymi w Studium... oraz nie narusza interesu publicznego i interesu
prywatnego. Faktyczne wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych odbyto sie w
momencie ustalenia kierunkéw rozwoju przedmiotowych terendw na etapie okre$lania ich w
Studium...

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnity sie zadne nowe wnioski i uwagi
dotyczgce przedmiotowych terenéw pod katem ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania oraz zmian w jego zagospodarowaniu.

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaty stosowne analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne.

M.in. zostato sporzgdzone:

- ,Opracowanie Ekofizjograficzne do zmiany Nr 3 Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnia cze$é gminy
Matogoszcz”,

- Prognoza odziatywania na $rodowisko do zmiany Nr3 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnia
cze$¢ gminy Matogoszcez”;

- Prognoza skutkédw ekonomicznych uchwalenia zmiany Nr3 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig
czes$¢ gminy Matogoszcz”, stanowigce szczegdtowe analizy okre$lone powyze;,

dotyczgce réwniez terenu sotectwa Ludwindw, objetego zmiang Nr 3A Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnig
cze$¢ gminy Matogoszcz.

W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostat poddany spotecznej ocenie w
ramach wytozenia projektu do publicznego wgladu, z mozliwoscig dyskusji publicznej nad
przyjetymi rozwigzaniami oraz mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan w
projekcie.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywneqgo gospodarowania przestrzenia oraz _waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnoéci uktadu przestrzennego;




2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka

transportuy;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i

rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na_obszarach o w_pemni  wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeqdlno$ci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w
sytuacji_braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w_najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w_sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej

zabudowy.

Kierunki rozwoju dla terendw objetych planem zostaly zdefiniowane na etapie
sporzadzania kolejnej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Matogoszcz — zmiana studium, uchwalonym Uchwatg Nr
21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005 roku, wraz ze zmiang Nr 1
do Studium ..., uchwalong Uchwatg Nr 6/43/11 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 21
czerwca 2011 roku.

W studium tereny objete zmiang Nr 3A planu zostaty zdefiniowany jako:
- obszary potencjalnego rozwoju osadnictwa;
- tereny istniejacych lasow.

Tereny objete planem stanowig tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
tereny drdg publicznych, tereny ciagéw pieszo-jezdnych, tereny laséw i gruntéw lesnych.
S3 to tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;
zagrodowej lub jednorodzinnej powigzane wspoinym ukltadem komunikacyjnym z
podstawowymi przebiegami infrastruktury techniczne;.
Wszystkie tereny posiadajg dostep do drég publicznych, w tym konkretnym przypadku
systemem drég wewnetrznych — ciggéw pieszo-jezdnych, usytuowanych w bezposrednim
sgsiedztwie pasa drogowego drogi gtdwne;j.
Usytuowanie nowych terenéw budowlanych w bliskiej odleglosci od drég publicznych lub w
oparciu o podstawowy uktad komunikacyjny jakim sg drogi publiczne, pozwala potencjalnym
mieszkancom tych terenéw na wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu.
Lokalizacja zabudowy wzdtuz istniejgcych uktaddéw komunikacyjnych nie powoduje potrzeby
budowy dodatkowych drég dojazdowych i uwzglednia potrzebe minimalizacji
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego, a parametry techniczne projektowanych drég
umozliwia budowe drég zapewniajgcych miejsce dla bezpiecznego przemieszczania sie
pieszych i rowerzystow.

Ad 2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualno$ci studium i plandéw miejscowych wdjt, burmistrz, ... dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
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ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w
art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

Dla dokumentéw planistycznych funkcjonujgcych, na terenie Miasta i Gminy
Matogoszcz, w 2009 roku zostata sporzgdzana analiza ,Ocena aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Matogoszcz
oraz Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Matogoszcz, Analiza zmian w zachodzgcych w planowaniu przestrzennym na terenie miasta
i gminy Matogoszcz’.

Wyniki analizy zostaty przyjete Uchwata Nr 19/155/09 Rady Miejskiej w Matogoszczu
z dnia 12 marca 2009 roku.

Powyzsza Uchwata stwierdzita, ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Matogoszcz — zmiana studium, przyjete
Uchwatg Nr 21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005 r., uznaje sie
za czg$ciowo nieaktualne i stwierdza potrzebe wprowadzenia zmian do studium.”

Potencjalne zmiany wymagajgce wprowadzenia do studium, oprécz potrzeb
wynikajgcych ze zmiany przepisow, stanowity wnioski zgtoszone przez wiascicieli
nieruchomosci. W ramach przeprowadzonej analizy zostaty zebrane i zweryfikowane wnioski
do studium stanowigce jednocze$nie potencjalne wnioski do planéw w sytuaci
uwzglednienia ich w studium.

W trakcie analizy aktualno$ci studium ... ujawnione zostaty nowe potrzeby rozwojowe
dotyczace terenu miejscowosci: Henrykow, Koztéw, Ludwinéw, Mieronice, Mniszek,
Wiénicz, Wygnanoéw, Zarczyce Duze i Zarczyce Male.

Analiza stwierdzita ze po uchwaleniu zmiany studium ... obejmujgcej m.in. powyzsze tereny
rozwojowe, mozna bedzie dokona¢ zmian w przedmiotowym planie, w formie punktowych
zmian planu.

W  odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcego przedmiot aktualnej zmiany stwierdzono ze uznaje sie go za aktualny i nie
wymagajacy pilnej zmiany.

Oczywiscie sytuacja ta ulegta zmianie po sporzadzeniu i uchwaleniu zmiany Studium,
obejmujgcej tereny przyjete w ramach oceny jako mozliwe do uwzglednienia.

Ad 3) wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig cze$é gminy,
bedzie miato wptyw na finanse publiczne gminy, zaréwno w formie potencjalnych dochodéw
do budzetu gminy jak i wydatkéw zwigzanych z budowg i utrzymaniem infrastruktury
technicznej. Analize takg przeprowadzono w trakcie sporzadzania zmiany Nr 3 Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-
zachodnig cze$¢ gminy, w odniesieniu do terenu sotectwa Ludwinéw. Wprowadzone zmiany
do opracowania w ramach zmiany Nr3A Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnig cze$é gminy, nie
spowodowaty potrzeby zmiany analizy ekonomiczne;.

Potencjalne dochody gminy stanowia:

- dochéd z podatku od nieruchomosci obejmujacy: podatek od gruntu oraz podatek od
budynkoéw i budowli wybudowanych na terenie planu;
dla przedmiotowego planu przewiduje sie wzrost podatku od nieruchomosci

- optata planistyczna, ktérg ponosi wtasciciel, ktory zbywa nieruchomo$é w okresie 5 lat od
uchwalenia planu. Optata naliczana jest w wysokosci maksymalnie do 30% od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.
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dla przedmiotowego planu zostat przyjety wskaznik 30% od wzrostu wartosci
nieruchomosci

— optaty adiacenckie z tytutu:

- podziatu nieruchomosci (ustalana przez wéjta w drodze decyzji w wysokosci do 30%
warto$ci nieruchomosci);

- uzbrojenia w infrastrukture techniczng, urzadzenia drogi (ustalona przez rade gminy w
drodze uchwaty w wysokosci do 50% wzrostu wartoéci nieruchomosci);

- dochod z podatku od oséb fizycznych i prawnych - czes¢ podatku PIT ptaconego przez
osoby fizyczne zamieszkate na terenie oraz osoby prawne posiadajgce siedzibe na
obszarze terenu;
podatek zwigzany z obrotem nieruchomos$ciami od czynnos$ci cywilno-prawnych.

dla przedmiotowego planu przewiduje sie wystapienie powyzszych wplywéw, lecz ze

wzgledu na ich nieprzewidywalnosé, nie okresla si¢ ich w prognozie ekonomicznej

Potencjalne koszty gminy stanowia:

- obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywofane na nieruchomosciach — gmina
ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu:
- korzystanie z nieruchomosci lub jej czeéci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sie nie mozliwe badz istotnie ograniczone, to
wtasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania,
wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, lub zamiany nieruchomosci na inng
(art.36.ust.1);
- nastegpuje spadek wartosci nieruchomosci, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomo$¢ i nie skorzystat z praw wymienionych j.w., moze zadaé od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci (art.36 ust.3);

w granicach planu nie przewiduje sie sytuacji obnizenia warto$ci nieruchomosci

skutkujacej obciazeniami okreslonymi wyzej

- oObcigzenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomo$ci do realizacji celéw
publicznych, gmina realizuje zadania wtasne i musi przejaé (wykupi¢) nieruchomosci
przeznaczone pod drogi i inne lokalne cele publiczne;

w granicach planu nie przewiduje si¢ wykupu terenu pod uktad komunikacyjny gminny

- obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury technicznej, jako zadan
witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw
z budzetu gminy, do ktérych zalicza sie:
-~ budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
w granicach planu przewiduje si¢ utrzymanie drég gminnych i realizacje wodociagu,
kanalizacji, oraz odwodnienie terenu powierzchniowe po terenie

- obcigzenia finansowe zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego — gmina ponosi koszty
opracowania planu oraz wykonania wycen dla ustalenia réznych rekompensat;

w celu okreélenia podstaw do wyliczenia szeregu podatkéw i optat okreslonych

powyzej niezbedne jest wykonanie wycen zwigzanych ze wzrostem wartosci

nieruchomosci okreslonych w planie

Analize przyblizajgcg potencjalne skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy
wykonano w ramach sporzadzania planu w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany Nr 3 Miejscowego planu...” stanowi ona jednak jeden z przyjetych wariantéw
finansowania realizacji planu, wymagajgcego weryfikacji uwzgledniajacej zmiany w

10



obowigzujgcych przepisach, wysokosci wskaznikow podatkowych, wynikow przetargéw
publicznych na realizacje zadan wlasnych gminy zgodnie z sytuacjg zaistniata w dniu
podjecia realizacji ustalenn planu. Zmiana Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig czg$¢ gminy nie
wprowadzita istotnych zmian w przeprowadzonej analizie.
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