STAROSTA JEDRZEJOWSKI
ul. 11 Listopada 83, 28-300 Jedrzejow
tel./fax (41) 386 21 38; email: powiat@powiatjedrzejow .pl

Jedrzejow, 12.09.2018
Znak: RGN.6821.1.12.2018

DECYZJA

Na podstawie art. 124, 124a, 124b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2018r, poz. 121 z p6zn. zmianami), oraz art. 104 i 108 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2017 r. poz. 1257 z pédzn.
zmianami)

Po rozpatrzeniu

) wniosku AZAKO Andrzej Zalega, ul. Westerplatte 45, 26-300 Opoczno, reprezentowanego
przez Agate Cieslik — pelnomocnika PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie, w sprawie
udostepnienia nieruchomosci oznaczonej nr 75 polozonej w obr. Zarczyce Duze, gm. Matogoszcz
(nieruchomo$é o nieuregulowanym stanie prawnym) w celu wykonania czynnoéci zwigzanych
z remontem odcinka istniejgcego przylacza elektroenergetycznego napowietrznego niskiego
napigcia,
orzekam:

1. Zobowiszuje¢ wlasciciela nieruchomos$ci polozonej w obr Zarczyce Duie gm.
Malogoszcz, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dzialka nr 75 do
udostepnienia ww nieruchomos$ci w celu wykonania czynnosci zwigzanych z remontem
odcinka istniejgcego przylacza elektroenergetycinego napowietrznego niskiego
napiecia.

Na dzialce nr 75 o pow. 0,34 ha, powierzchnia gruntu przewidzianego do zajgcia na czas

wykonywania rob6t wynosi 172 m?.

Zakres zajecia gruntu pod pas techniczny przedstawiony zostal na mapie stanowigcych

integralna cz¢$¢ niniejszej decyzji ( zal. nr 1).

2. Obowiazek udostepnienia nieruchomosci polega na umozliwieniu osobom
upowaznionym przez PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie, wst¢pu na teren
dzialek opisanych w punkcie 1 decyzji, w celu wykonania:

- na dzialce nr 75 remontu odcinka istniejacego przylgcza elektroenergetycznego
napowietrznego niskiego napigcia polegajacej na wymianie przewodéw izolowanego
przylacza elektroenergetycznego niskiego napi¢cia oraz zlgcza napowietrznego,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji;

3. Obowigzek udostf;pmema nieruchomosci ustanawiam na czas 6 miesiecy od dnia, kledy
niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna; 5

4. Zobowiazuje PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinic do przywrécenia
nieruchomo$ci do stanu poprzedniego niezwlcznie po zakonczeniu prac,
a w przypadku gdyby bylo to niemozliwe lub powodowalo nadmierne trudnosci lub
koszty, badz na skutek zrealizowanych prac zmniejszy si¢ warto$¢ nieruchomosci, do
wystapienia do tut. organu o ustalenie odszkodowania za udost¢pnienie nieruchomosci
oraz szkody powstale na skutek czynnosci opisanychw pkt 1 decyzji w terminie 30 dni
od dnia, kiedy uplynal termin udost¢pnienia nieruchomosci;

5. Obowigzek udost¢pnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej.



Uzasadnienie

PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie, reprezentowana przez AZAKO Andrzej
Zalega, Pana Pawla Kowalczyka i Panig Agate Cieslik, ktéra bedzie realizowata cel publiczny,
jakim jest wykonanie czynnosci zwigzanych z remontem odcinka istniejacego przylacza
elektroenergetycznego napowietrznego niskiego napigcia, na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki
75 polozonej w obr. Zarczyce Duze gm. Matogoszcz (o nieuregulowanym stanie prawnym),
wystapila z wnioskiem o udostgpnienie w/w nieruchomosci w celu wykonania remontu przylacza.

Whiosek uzasadniono tym, ze przedmiotowa inwestycja polega na remoncie odcinka
istniejacego przylacza elektroenergetycznego niskiego napigcia — urzadzenia shuzacego do
przesylania energii elektrycznej. Zgodnie z zapisami zawartymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2018r, poz. 1202 z pézn. zm.), przez remont nalezy rozumieé
»~wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot budowalnych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym”. Planowany remont
przytacza elektroenergetycznego niskiego napigcia nie zmieni w zadnym stopniu jej podstawowych
parametrow (napi¢cie znamionowe, dlugo$¢ linii). Pozwoli jedynie na odtworzemiu stanu
pierwotnego pomimo, ze do przeprowadzenia remontu wykorzystane zostang wyroby budowlane
inne (przewody robocze, izolatory) niz uzyto kilkadziesiat lat temu do budowy wspomnianego
urzgdzenia. Zakres planowanych prac na przedmiotowej dzialce miesci si¢ w zakresie czynno$ci
okreslonych w art. 124 b u.g.n. i jest zgodny z przepisami prawa budowlanego. Koniecznosé
wykonania prac na przedmiotowych dziatkach podyktowana jest interesem spotecznym oraz
poprawg standardéw jakosciowych parametréw energii elektrycznej, 0 czym mowa w art. 4 ustawy
z 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne. Wymiana przylacza elektroenergetycznego niskiego
napigcia umozliwi dalsza jego eksploatacje oraz przyczyni si¢ do zwiekszenia pewnosci
i niezawodnos$ci dostaw energii elektrycznej. Remont urzgdzenia elektroenergetycznego niskiego
napigcia ma na celu zwigkszenie bezpieczefstwa energetycznego mieszkaicéw. Niewykonanie prac
remontowych moze skutkowa¢ zagrozeniem dla zycia, zdrowia ludzkiego oraz mienia; moze by¢
rowniez przyczyna pozaru lub porazeniem pradem.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ objeta inwestycjz ma nieuregulowany stan prawny.
W ewidencji gruntéw jako wlasciciele przedmiotowej nieruchomosci wpisani sg Henryk
i  Genowefa malz. Kowalczyk. Pan  Henryk Kowalczyk  podpisal  umowe
nr 51/A.U.PTK.170001MB/963/GL/LZA/AO/2016 z dnia 16.01.2018r. dot. wyrazenia zgody na
udostepnienie przedmiotowej nieruchomosci w celu remontu odcinka istniejgcego przylacza
elektroenergetycznego napowietrznego niskiego napigcia. Zgodnie z odpisem skréconego aktu
zgomu AC 2325589 Pani Genowefa Kowalczyk nie zyje i nie zostaly uregulowane sprawy
spadkowe. W zwiazku z tym, Pani Agata Cieslik i Pan Pawel Kowalczyk, wystgpili z wnioskiem
o udost¢pnienia nieruchomosci oznaczonej nr 75 potozonej w obr. Zarczyce Duze, gm. Matogoszcz
(nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym) w celu wykonania czynno$ci zwigzanych
z remontem odcinka istniejagcego przylacza elektroenergetycznego napowietrznego niskiego
napigcia.

Do wniosku dolaczono niezbedne dokumenty tj. pismo Sadu Rejonowego w Jedrzejowie
Sygn. akt I L.dz.101/18 z dn. 26.03.2018 o niezarejestrowaniu postgpowania spadkowego po
Genowefie Kowalczyk, odpis z KRS: 0000343124, odpis skidconego aktu zgonu AC 2325589,
wypis z wykazu podmiotow, petnomocnictwa, mapy z usytuowaniem sieci elektroenergetyczne;,
umowe nr 51/A.U.PTK.170001MB/963/GL/LZA/AO/2016 podpisang przez Henryka Kowalczyka.

Zgromadzony material dokumentacyjny oraz jego ocena pozwolily na stwierdzenie, ze
wymogi proceduralno — prawne w rozpoznawanej sprawie zostaty w pelni zachowane.

W oparciu o art. 124b ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, starosta wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowej moze ograniczyé, w drodze decyzji zobowigzuje
whasciciela, uzytkownika wieczystego lub osobe, ktérej przystugujg inne prawa rzeczowe do -
nieruchomosci do udostepnienia nieruchomo$ci w celu wykonania czynnosci zwigzanych
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z konserwacjg, remontami oraz usuwaniem awarii ciggéw drenazowych, przewodéw i urzadzen,
nienalezacych do czeéci sktadowych nieruchomosei, stuzacych do przesytania lub dystrybucii
plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen taczno$ci publicznej i sygnalizacii, a takze
innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbgdnych do
korzystania z tych przewodéw i urzadzen, a takze usuwaniem z gruntu tych ciggéw, przewodow,
urzadzen i obiektow, jezeli wlasciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba, ktérej przystuguja inne
prawa rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody lub jest nieuregulowany stan prawny
nieruchomosci.

Przepis art. 113 ust. 6 u.g.n. stanow1 iz przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie si¢ nieruchomosé, dla ktérej ze wzglgdu na brak ksiggi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ os6b, ktérym przystugujg do niej prawa
rzeczowe. Dalej ust. 7 art. 113 méwi, ze przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakorficzone
postepowanie spadkowe.

Art. 124a w/w ustawy mow, Ze przepisy art. 124b stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, a do postgpowania W sprawie ograniczenia sposobu
korzystania z tych nieruchomosci stosuje si¢ art. 114 ust. 3 i4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz art. 118a
ust. 21 3.

Zgodnie zatem z art. 113 ust 6 i 7, art. 114 ust. 3 i 4 u.g.n. Starosta Jedrzejowski podat
informacje do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen, na stronie internetowej Starostwa,
a takze w prasie ogdlnopolskiej o zamiarze wszczgcia postpowania w sprawie udostepnienia
nieruchomoéci w celu  wykonania czynno$ci zwiazanych z remontem  przylgcza
elektroenergetycznego z wniosku PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie. Po uptywie
2 miesiecy od dnia ogloszenia, nie zglosili si¢ spadkobiercy po niezyjacej Genowefie Kowalczyk,
ktérzy wykazaliby prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym
zgodnie z art. 114 ust. 4 i art. 118 ust. 1a u.g.n. Starosta Jedrzejowski zawiadomieniem znak:
RGN.6821.1.12.2018 z dnia 14.08.2018 wszczgt postgpowanie w niniejszej sprawie, bez
przeprowadzenia rozprawy administracyjnej i poinformowal o mozliwosci zapoznania sig
z dokumentami w aktach sprawy, przed wydaniem decyzji, zgodnie z art. 10 Kpa.

W ocenie tut. organu przedmiotowe przylacze energetyczne stanowi niezwykle wazny
element sieci elektroenergetycznej. Zly stan techniczny przylpza bedacego zrédlem zasilania dla
odbiorcéw stwarza realne zagrozenie dla zachowania cigglosci i pewnosci dostaw energii
elektrycznej

Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz dokonanie czynnosci zwigzanych
z remontem przylacza elektroenergetycznego jest konieczne i vzasadnione.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 124b ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
udzielono zezwolenia PGE Dystrybucja S.A., na czasowe udosigpnienie nieruchomosci oznaczonej
nr 75 polozonej w obr. Zarczyce Duze, gm. Matogoszcz (nieruchomosé o nieuregulowanym stanie
prawnym) w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z remontem odcinka istniejacego przylgcza
elektroenergetycznego napowietrznego niskiego napigcia.

Zobowigzano PGE Dystrybucja S.A. z siedzie w Lublinie, do przywrocenia
nieruchomogci do stanu poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu czynnosci zwigzanych
z remontem istniejacego przylacza na nieruchomosei oznaczonej nr dzialki 75 potozonej
w obr. Zarczyce Duze gm. Malogoszez, jak réwniez zobowigzano whasciciela do udostgpnienia
w/w nieruchomosci w celu wykonania w/w remontu.

Natomiast odszkodowanie przystuguje za szkody powstate wskutek tych dzialan zgodnie
z art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Odszkodowanie powinno odpowiada¢
wartosci poniesionych szkéd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy si¢ warto$¢ nieruchomosci,
odszkodowanie powieksza si¢ o kwote, odpowiadajaca temu znniejszeniu.

Ustalenie odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego,
okreslajacej warto$¢é nieruchomosci. Wysokos¢ odszkodowwmia zostanie okreslona odrgbnym
postepowaniem w my$l art. 128 ust. 4 cyt. ustawy o gospodarce nieruchomogciami po wykonaniu
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prac. Zgodnie z art. 133 pkt2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, odszkodowanie za
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym powinno zosta¢ przekazane do depozytu
sagdowego.

Biorgc pod uwage ustalony powyzej stan faktyczny oraz obowiazujacy stan prawny,

nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.
Pouczenie:

Od decyzji niniejszej shuzy odwotanie c%»
posrednictwem Starosty Jedrzejowskiego w tetntt

Swigtokrzyskiego w Kielcach za
sozac od dnia jej doreczenia.

Otrzymujq:
1. AZAKO Andrzej Zalega = / Z up. Qdowsklega
Agata Cieslik — petnomocnik PGE Dystrybucpq S. A~ n.c / = )
z siedzibq w Lublinie *\j—// mgNReLgt Krgemies
ul. Westerplatte 45 Gospodarki Ni oloray i
26-300 Opoczno podarki Nieruchomosciami
2. ala
Do wiadomo$ci:
1. Urzqd Miasta i Gminy Malogoszcz — celem wywieszenia na tablicy ogloszen
2. Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie - celem wywieszenia na tablicy ogloszeri
3. Pan Henryk Kowalczyk

ul. G. Hallera44m 7
41-200 Sosnowiec
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