Uzasadnienie do Uchwaly Nr 29/209/18 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia
24 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnig czes¢ gminy
Matogoszcz.

Uchwalana zmiana Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy Matogoszcz,
stanowi ponownie przedstawiong do uchwalenia czes¢ zmiany Nr 3 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig
czes¢ gminy Matogoszcz, uchwalong Uchwatg Nr 21/207/17 Rady Miejskiej w Matogoszczu z
dnia 31 sierpnia 2017 r., uznang na mocy Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody
Swietokrzyskiego znak: SPN.111.4130.43.2017 z dnia 30 pazdziernika 2017 r. za niezgodng z
prawem, ze wzgledu na istotne naruszenie zasad sporzgadzania planu miejscowego.

Czes¢ projektu uznana za niezgodng z prawem zostala poprawiona i poddana
czesciowemu powtdrzeniu procedury planistycznej w celu ponownego uchwalenia tej czesci
planu.

Dla potrzeb sporzadzenia zmiany Nr 3 Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig cze$é gminy
Matogoszcz”, zostaty sporzgdzone:

- ,Opracowanie Ekofizjograficzne do zmiany Nr 3 Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig czesé gminy
Matogoszcz”;

- ,Prognoza odziatywania na $rodowisko do zmiany Nr3 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig
czes¢ gminy Matogoszcz”;

- ,Prognoza skutkbw ekonomicznych uchwalenia zmiany Nr 3 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig
czes¢ gminy Matogoszcz”;

stanowigce szczegotowe analizy, dotyczgce réwniez terenu sotectwa Ludwindow, objetego
zmiang Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Matogoszcz, obejmujacego potudniowo-zachodnig cze$é gminy Matogoszcz.

Wprowadzone, w ramach powtdrzonej procedury planistycznej, zmiany w obrebie
terenu sotectwa Ludwindw, w formie zmiany Nr 3A Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszcz, obejmujacego potudniowo-
zachodnia czes¢ gminy Matogoszcz, ze wzgledu na nieznaczng korekte ustalen planu, nie
spowodowaty potrzeby sporzgdzania nowych opracowan powigzanych z trybem uchwalania
planéw miejscowych, okresinych wyze;j.

Zgodnie z art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
~Woijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



Ad 1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art.1ust.2 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zostaly okreSlone w § 10. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslajgce w szczegolnosci:

- zasady wtasciwego ksztattowania zabudowy w granicach planu;

- wysokosci projektowanych budynkéw i innych obiektéw i urzadzen budowlanych;

- rodzaje dachdéw, katy nachylenia potaci dachowych oraz ich kolorystyke i rodzaj
materiatéw;

- kolorystyke elewaciji, rodzaje materiatdw wykonczeniowych projektowanych budynkow i
ogrodzen oraz elementéw matej architektury;

- minimalne parametry wielkosci potencjalnych dziatek i minimalne szerokosci frontu
dziatek;

- maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnoséci zabudowy;

- minimalne powierzchnie biologicznie czynne;

- potrzebe udziatu zieleni dekoracyjnej w granicach dziatek.

Realizacja zabudowy uwzgledniajgca powyzsze ustalenia gwarantuje zachowanie
tadu przestrzennego w granicach planu.

Parametry czesci dziatek istniejgcych w obrebie terenu objetego planem pozwalajg
na swobodng realizacje zabudowy w ich obrebie. Dla czesci terenéw okreslonych w planie
na terenie Ludwinowa niezbedne bedzie scalenie dziatek sgsiadujgcych w celu swobodne;j
lokalizacji projektowanego programu inwestycyjnego.

Sposodb zagospodarowania terenu w obrebie planu gwarantuje wtasciwy dostep
poszczegoélnych dziatek do istniejgcego uktadu komunikacyjnpego w tym w oparciu
dodatkowg komunikacje wewnetrzng gwarantujgcg wiasciwg obstuge komunikacyjng nowych
terendw budowlanych, nawigzujgcg do istniejgcego podstawowego ukfadu komunikacyjnego
gminy Matogoszcz.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia okreslone powyzej, stosowane w projektach budowlanych obiektéw
lokalizowanych w granicach planu i zagospodarowaniu dziatek, gwarantujg zachowanie
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

W planie zostaly okreslone w § 11. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego okreslajgce w szczegdlnosci:

- obowigzek racjonalnego ksztaltowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju;

- ochrone iloSciowg i jako$ciowg zasobow wod podziemnych na obszarze GZWP Nr 409
,Niecka Miechowska SE”;

- ochrone terendw sasiadujgcych z planem, stanowigcych lasy i grunty rolne przeznaczone
do zalesienia, przed zbyt bliskg zabudowg zagrazajgcg bezpieczenstwu pozarowemu
lasow;

- ograniczenia hatasowe dla terenéw zabudowy wynikajgce z obowigzujgcych przepisow.



Ponadto na terenie objetym planem wystepujg lasy i grunty lesne, przewidziane do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu. Dla czesci gruntow lesnych uzyskano zgode
na zmiane ich przeznaczenia na cele niele$ne. Przewazajgcg czesc¢ terenu objetego planem
stanowig grunty rolne niskich klas bonitacyjnych (IV-VI) nie wymagajgce uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej;

W granicach terendw objetych planem nie wystepujg zadne obiekty objete ochrong
konserwatorskg w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz dobra kultury wspoétczesnej, wymagajgce szczegdlnej ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych;

W powyzszym zakresie, w projekcie planu znajdujg sie zapisy umieszczone w
réznych rozdziatach planu, okreslajgce dopuszczalne normy hatasowe dla terendw
zlokalizowanych w granicach planu, zapisy zobowigzujgce do ochrony zasobéw wodd
podziemnych GZWP 409, stanowigcych zrédio wody stuzace zaopatrzeniu w wode
mieszkahcow oraz zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej dla mieszkancéw terenow
budowlanych.

Ustalenia planu zawierajg roéwniez wymagania z zakresu obronnosci i
bezpieczehstwa.

Ustalenia planu obligujg do uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony
przeciwpozarowej wynikajgce m.in. z rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

Na terenie objetym planem nie wystepujg zagrozenia wynikajgce z wystepowania
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i tereny zagrozone osuwaniem sie mas
Ziemnych.

Ochrona potrzeb oso6b niepetnosprawnych, wynikajgca z ogoélnie obowigzujacych
przepiséw budowlanych (rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie)
Zostanie zagwarantowana w projektach budowlanych poszczegodlnych obiektéw stosownie
do potrzeb.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktére mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych. Czynnikami takimi sg niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej
potozenie, infrastruktura komunikacyjna, charakter sasiedztwa, znajdujgce sie w jej
granicach zasoby oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, wplywajgce bezposrednio na
wzrost lub spadek jej wartosci ekonomiczne;j.

W przypadku terenéw pozostawionych w dotychczasowym uzytkowaniu walory
ekonomiczne przestrzeni zmienig sie nieznacznie, gtéwnie poprzez zaprojektowane takie lub
inne sgsiedztwo.

Istotne znaczenie dla waloréw ekonomicznych przestrzeni bedzie miato
przeznaczenie terendw okreslonych w planie jako nowe tereny rozwojowe o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej. W ww. przypadku walory ekonomiczne przestrzeni
ewidentnie wzrosng. Przetozy sie to m.in. na wzrost potencjalnych podatkéw od
nieruchomosci ptaconych do gminy.

W wyniku przedmiotowego opracowania nie przewiduje sie sytuacji obnizenia
wartosci nieruchomosci. Sytuacje poszerzenia paséw drogowych kosztem nieruchomosci
zlokalizowanych w bezposrednim ich sgsiedztwie lub wyznaczenia drég wewnetrznych
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obstugujgcych komunikacyjnie nowe tereny, jest srodkiem do uzyskania wzrostu wartosci
nieruchomosci przeznaczonej ustaleniami planu na cele inwestycyjne.

7) prawo wiasnosci;

Tereny objete planem w przewazajgcej czesci stanowi wtasnos¢ prywatna.

Ukfad komunikacyjny obstugujacy tereny przewidziane pod zabudowe stanowi
wlasnos¢ Skarbu Panstwa we wtadaniu Zarzadu Drég Powiatowych w Jedrzejowie w
przypadku drogi powiatowej. Droga gminna stanowi witasnos¢ Urzedu Gminy w
Matogoszczu.

Przeznaczenie pozostatych terenéw na konkretne cele wynikato gtéwnie z kierunkow
rozwoju okreslonych w obowigzujgcym Studium... wynikajgcych ze zgtoszonych wnioskow w
trakcie sporzadzanej analizy aktualnoéci dokumentéw planistycznych czy sporzadzania
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Matogoszcz

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

W planie zostaly okreslone w § 20. Ustalenia dotyczgce potrzeb obronnosci i
bezpieczehstwa dotyczgce w szczegdlnosci:

- przewidywania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwosci adaptacji
pomieszczeh piwnicznych i innych dla potrzeb realizacji ukry¢ przed promieniowaniem
jonizujgcym, realizowanych w okresie specjalnym przez wiascicieli posesji w oparciu o
wydane instrukcje;

- zapewnienia petnej przelotowosci istniejgcego i projektowanego uktadu sieci drég
obstugujgcych zabudowe, umozliwiajgcych sprawng ewakuacje ludnosci oraz manewry sit
ratowniczych;

- zapewnienia dostepu do awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania ich z juz
istniejacych, zlokalizowanych w odlegtosci od miejsc zamieszkania ludnosci nie wiekszej
niz 800 metrow;

- zapewnienie dostepnosci osiedla do systemoéw alarmowania funkcjonujgcych na terenie
gminy oraz wigczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania
mieszkancow w przypadku zagrozen (obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
styszalnosci syren alarmowych);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania projektowanej do budowy nowej
instalacji elektrycznej oswietlenia zewnetrznego.

9) potrzeby interesu publicznego;

Biorgc pod uwage definicje interesu publicznego jako ,uogdlniony cel dazen i dziatan,
uwzgledniajgcych  zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy stwierdzi¢, Zze
sporzadzony plan zapewni w czesci zobiektywizowane potrzeby lokalnej spotecznosci oraz
ponadlokalnej w zakresie dostepu do nowych terenéw budownictwa jednorodzinnego,
letniskowego czy ustugowego, stwarzajgc im potencjalne miejsca zaktadania nowych
gospodarstw domowych na terenie atrakcyjnym krajobrazowo, dobrze powigzanym z
podstawowym uktadem komunikacyjnym z dostepem do podstawowych mediow
technicznych.

Tereny objete planem wynikaty z wczesniej zgtoszonych przez wiascicieli dziatek,
wnioskéw do studium... i do planu ... .



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
sieci szerokopasmowych;

W planie zostaly okreslone w §19. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie:

- zaopatrzenia w wode z wodociggu wiejskiego;

- odprowadzenia $ciekow sanitarno — bytowych, docelowo w sposob zorganizowany do
projektowanej kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig stosowania szczelnych zbiornikow na
Scieki do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow;

- odprowadzenia wod deszczowych powierzchniowo po terenie, oraz potrzeby
oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych terenu, przed wprowadzeniem ich do wéd lub ziemi;

- zaopatrzenia w gaz przewodowy w ramach gazyfikacji gminy Matogoszcz, z mozliwoscig
korzystania z gazu butlowego propan butan w okresie przejsciowym;

- gospodarowania odpadami poprzez gromadzenie ich w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach i wywozenie na wysypisko odpadow, zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie gminy Malogoszcz oraz wczesniejszg segregacjg odpadow i odzyskiwaniem
surowcow wtérnych;

- telekomunikacji jako tgcznosci telefonicznej, w tym komodrkowej oraz internetowej
(szerokopasmowej) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, na warunkach
okreslonych przez zarzgdzajgcych siecia;

- zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, z zaleceniem stosowania
paliw ,ekologicznych”;

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcego ukfadu elektroenergetycznego, poprzez
przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe fragmentéw linii elektroenergetyczne;j
15 kV napowietrznych lub kablowych, wyprowadzonych z istniejgcego uktadu zasilania,
budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stupowych lub wnetrzowych oraz sieci
niskiego napiecia, wyprowadzonych z tych staciji.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad ... miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego... w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;

Zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, procedura planistyczna dotyczgca sporzgdzanego
projektu zapewniata udziat spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem.

Informacje o podjeciu przez Rade Miejskg w Matogoszczu Uchwaty Nr 4/26/15 z dnia
20 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malogoszcz, obejmujgcego potudniowo-
zachodnig czes¢ gminy Matogoszcz, umieszczono w formie ogtoszenia w prasie lokalnej, w
formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy w Matogoszczu i na
tablicy ogtoszen w sotectwach, ktérych plan dotyczyt oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy w BIP.

W wyniku powyzszych informacji w sprawie planu nie wplynety zadne pisma od
spoteczenstwa. Wnioski dotyczace przedmiotu opracowania wynikaly z wczes$niej
sporzgdzonej zmiany Studium...

Opracowany projekt planu po zaopiniowaniu i uzgodnieniu, zostat poddany publicznej
ocenie w ramach wylozenia do publicznego wgladu.

Informacje o wytozeniu do publicznego wgladu opracowanego projektu zmiany Nr 3
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matogoszcz, obejmujgcego
potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy Matogoszcz, umieszczono w formie ogtoszenia w prasie
lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy w
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Matogoszczu i na tablicy ogtoszeh w sofectwach, ktérych zmiana planu dotyczyta oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w BIP.

Informacja dotyczyta rowniez terminu i sposobu zgtaszania uwag do pani oraz uwag i
wnioskow do prognozy, oraz okreslata termin publicznej dyskusji na rozwigzaniami
okreslonymi w planie.

W wyniku powyzszych informacji w sprawie planu nie wptynely zadne pisma od
spoleczenstwa, dotyczace rozwigzan przyjetych w zmianie planu.

W zwigzku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody znak: SPN.I1.4130.43.2017 z
dnia 30 pazdziernika 2017 r. cze$¢ planu dotyczgca Ludwinowa zostata uznana za
niezgodng z prawem, ze wzgledu na istotne naruszenie zasad sporzgdzania planu
miejscowego. Czes¢ projektu uznana za niezgodng z prawem zostata poprawiona i poddana
czesciowemu powtdrzeniu procedury planistycznej w celu ponownego uchwalenia tej czesci
planu.

Informacje o ponownym wytozeniu do publicznego wglagdu opracowanego projektu
jako zmiany Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig czes¢ gminy Matogoszcz, umieszczono w
formie ogtoszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miasta i Gminy w Matogoszczu i na tablicy ogtoszen w sotectwach, ktérych plan dotyczyt
oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w BIP.

Informacja dotyczyta réwniez terminu i sposobu zgtaszania uwag do planu oraz uwag
i wnioskow do prognozy, oraz okreslata termin publicznej dyskusji na rozwigzaniami
okreslonymi w planie.

W wyniku powyzszych informacji w sprawie planu nie wptynely zadne pisma od
spoteczenstwa, dotyczace rozwigzan przyjetych w zmianie planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura dotyczgca sporzadzenia zmiany Nr 3A Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszcz, obejmujacego potudniowo-
zachodniag cze$s¢ gminy Matogoszcz, w granicach sotectwa Ludwinéw, zostala
przeprowadzona zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujgcych przepisach z
zapewnieniem jawnos$ci i przejrzystosci procedury planistycznej, w ramach procedowania
zmiany Nr 3 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz,
obejmujgcego potudniowo-zachodnia czesé¢ gminy Matogoszcz i uzupetniona w celu
doprowadzenia do zgodnosci z prawem po Rozstrzygnieciu Nadzorczym Wojewody
Swietokrzyskiego, stwierdzajacym czesciowe naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, jako zmiana Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig czes¢ gminy Matogoszcz, w
granicach sotectwa Ludwinéw.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci;

Obszar objety planem przewiduje sie zasili¢ w wode z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej (rozbudowa), wigczonej do istniejgcego systemu wodociggéw funkcjonujgcych
na obszarze Miasta i Gminy Matogoszcz, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego
siecig.

Zaopatrzenie w wode realizowane jest za pomocg wodociggu grupowego
»Matogoszcz” (z ujeciem ,Lesnica” w lesie, na terenie sotectwa Zarczyce Duze, przy
zachodniej granicy miasta Matogoszcz).

Aktualny pobdér wody na ujeciu w Lesnicy, wskazuje na znaczne zapasy wody,
mogagce zapewni¢ projektowane zaopatrzenie w wode wodociggowg dla nowych terenow
budowlanych.



Wody czerpane z ujecia charakteryzujg sie dobrg jakoscig, nie wymagajg
uzdatniania. Dla ujecia zostaty opracowane strefy ochronne gwarantujgce zachowanie
ilosciowe i jakosciowe zasobdw.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc _przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w_ zakresie jeqgo zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot planu zagospodarowania

przestrzennego zostaty okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Matogoszcz — zmiana studium, uchwalonym Uchwatg Nr
21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005 roku, wraz ze zmiang Nr 1
do Studium ..., uchwalong Uchwata Nr 6/43/11 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 21
czerwca 2011 roku.
Przeznaczenie terendw i sposéb ich zagospodarowania okreslony w planie jest zgodny z
kierunkami okres$lonymi w Studium... oraz nie narusza interesu publicznego i interesu
prywatnego. Faktyczne wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych odbyto sie w
momencie ustalenia kierunkéw rozwoju przedmiotowych terendw na etapie okreslania ich w
Studium...

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnity sie zadne nowe wnioski i uwagi
dotyczgce przedmiotowych terendbw pod katem ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz zmian w jego zagospodarowaniu.

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaty stosowne analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

M.in. zostato sporzadzone:

- ,Opracowanie Ekofizjograficzne do zmiany Nr 3 Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig czes¢ gminy
Matogoszcz”;

- ,Prognoza odziatywania na $rodowisko do zmiany Nr3 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig
czes¢ gminy Matogoszcz”;

- ,Prognoza skutkbw ekonomicznych uchwalenia zmiany Nr3 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig
czes$¢ gminy Matogoszcz”, stanowigce szczegdtowe analizy okreslone powyzej,

dotyczgce rowniez terenu sotectwa Ludwindw, objetego zmiang Nr 3A Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig
czes¢ gminy Matogoszcz.

W trakcie procedury planistycznej projekt planu zostat poddany spotecznej ocenie w
ramach wytozenia projektu do publicznego wgladu, z mozliwoscig dyskusji publicznej nad
przyjetymi rozwigzaniami oraz mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan w
projekcie.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennegqo,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzenneqo;




2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka

transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i

rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w peti wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej

zabudowy.

Kierunki rozwoju dla terenéw objetych planem zostaty zdefiniowane na etapie
sporzadzania kolejnej edycji Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Matogoszcz — zmiana studium, uchwalonym Uchwatg Nr
21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005 roku, wraz ze zmiang Nr 1
do Studium ..., uchwalong Uchwatg Nr 6/43/11 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 21
czerwca 2011 roku.

W studium tereny objete zmiang Nr 3A planu zostaty zdefiniowany jako:
- obszary potencjalnego rozwoju osadnictwa;
- tereny istniejgcych lasow.

Tereny objete planem stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny drog publicznych, tereny ciggow pieszo-jezdnych, tereny laséw i gruntéw lesnych.
Sg to tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
zagrodowe] Ilub jednorodzinnej powigzane wspolnym uktadem komunikacyjnym z
podstawowymi przebiegami infrastruktury techniczne;j.
Wszystkie tereny posiadajg dostep do drog publicznych, w tym konkretnym przypadku
systemem drog wewnetrznych — ciggow pieszo-jezdnych, usytuowanych w bezposrednim
sgsiedztwie pasa drogowego drogi gtdéwnej.
Usytuowanie nowych terenéw budowlanych w bliskiej odlegtosci od drég publicznych lub w
oparciu o podstawowy uktad komunikacyjny jakim sg drogi publiczne, pozwala potencjalnym
mieszkancom tych terendéw na wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu.
Lokalizacja zabudowy wzdtuz istniejgcych uktadéw komunikacyjnych nie powoduje potrzeby
budowy dodatkowych drég dojazdowych i uwzglednia potrzebe minimalizacji
transportochfonnosci uktadu przestrzennego, a parametry techniczne projektowanych drég
umozliwig budowe drég zapewniajgcych miejsce dla bezpiecznego przemieszczania sie
pieszych i rowerzystow.

Ad 2) zgodnos¢ z wynikami _analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wajt, burmistrz, ... dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
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ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w
art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego.

Dla dokumentow planistycznych funkcjonujgcych, na terenie Miasta i Gminy
Matogoszcz, w 2009 roku zostata sporzgdzana analiza ,Ocena aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Matogoszcz
oraz Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Miasta i Gminy
Matogoszcz, Analiza zmian w zachodzgcych w planowaniu przestrzennym na terenie miasta
i gminy Matogoszcz”.

Wyniki analizy zostaty przyjete Uchwatg Nr 19/155/09 Rady Miejskiej w Matogoszczu
z dnia 12 marca 2009 roku.

Powyzsza Uchwala stwierdzita, ze ,Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Matogoszcz — zmiana studium, przyjete
Uchwatg Nr 21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005 r., uznaje sie
za czesciowo nieaktualne i stwierdza potrzebe wprowadzenia zmian do studium.”

Potencjalne zmiany wymagajgce wprowadzenia do studium, oprécz potrzeb
wynikajgcych ze zmiany przepiséw, stanowity wnioski zgtoszone przez wiascicieli
nieruchomosci. W ramach przeprowadzonej analizy zostaty zebrane i zweryfikowane wnioski
do studium stanowigce jednoczesnie potencjalne wnioski do planéw w sytuacji
uwzglednienia ich w studium.

W trakcie analizy aktualnosci studium ... ujawnione zostaty nowe potrzeby rozwojowe
dotyczgce terenu miejscowosci: Henrykéw, Koztdw, Ludwinéw, Mieronice, Mniszek,
Wisnicz, Wygnanéw, Zarczyce Duze i Zarczyce Mate.

Analiza stwierdzita ze po uchwaleniu zmiany studium ... obejmujgcej m.in. powyzsze tereny
rozwojowe, mozna bedzie dokona¢ zmian w przedmiotowym planie, w formie punktowych
zmian planu.

W odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcego przedmiot aktualnej zmiany stwierdzono ze uznaje sie go za aktualny i nie
wymagajgcy pilnej zmiany.

Oczywiscie sytuacja ta ulegta zmianie po sporzadzeniu i uchwaleniu zmiany Studium,
obejmujgcej tereny przyjete w ramach oceny jako mozliwe do uwzglednienia.

Ad 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig czesé gminy,
bedzie miato wptyw na finanse publiczne gminy, zaréwno w formie potencjalnych dochodow
do budzetu gminy jak i wydatkbw zwigzanych z budowag i utrzymaniem infrastruktury
technicznej. Analize takg przeprowadzono w trakcie sporzadzania zmiany Nr 3 Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-
zachodnig czes¢ gminy, w odniesieniu do terenu sotectwa Ludwinéw. Wprowadzone zmiany
do opracowania w ramach zmiany Nr3A Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig czes¢ gminy, nie
spowodowaty potrzeby zmiany analizy ekonomicznej.

Potencjalne dochody gminy stanowia:

- dochdd z podatku od nieruchomosci obejmujacy: podatek od gruntu oraz podatek od
budynkéw i budowli wybudowanych na terenie planu;

dla przedmiotowego planu przewiduje sie wzrost podatku od nieruchomosci

- opfata planistyczna, ktorg ponosi wiasciciel, ktéry zbywa nieruchomos¢ w okresie 5 lat od
uchwalenia planu. Opfata naliczana jest w wysokosci maksymalnie do 30% od wzrostu

wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.
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dla przedmiotowego planu zostal przyjety wskaznik 30% od wzrostu wartosci
nieruchomosci

- opfaty adiacenckie z tytutu:

- podziatu nieruchomosci (ustalana przez wojta w drodze decyzji w wysokosci do 30%
wartosci nieruchomosci);

- uzbrojenia w infrastrukture techniczng, urzgdzenia drogi (ustalona przez rade gminy w
drodze uchwaty w wysokosci do 50% wzrostu wartosci nieruchomosci);

- dochdd z podatku od osdéb fizycznych i prawnych - cze$¢ podatku PIT ptaconego przez
osoby fizyczne zamieszkate na terenie oraz osoby prawne posiadajgce siedzibe na
obszarze terenu;
podatek zwigzany z obrotem nieruchomos$ciami od czynnos$ci cywilno-prawnych.

dIa przedmiotowego planu przewiduje sie wystgpienie powyzszych wplywéw, lecz ze

wzgledu na ich nieprzewidywalnosé, nie okresla sie ich w prognozie ekonomicznej

Potencjalne koszty gminy stanowig:

- obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomosciach — gmina
ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu:
- korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sie nie mozliwe bgdz istotnie ograniczone, to
wiasciciel nieruchomosci lub uzytkownik wieczysty moze zgda¢ od gminy odszkodowania,
wykupienia nieruchomosci lub jej czeéci, lub zamiany nieruchomosci na inng
(art.36.ust.1);
- nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw wymienionych jw., moze zgda¢ od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci (art.36 ust.3);

w granicach planu nie przewiduje sie sytuacji obnizenia wartosci nieruchomosci

skutkujacej obcigzeniami okreslonymi wyzej

- obcigzenia finansowe zwigzane z wykupem nieruchomosci do realizacji celéw
publicznych, gmina realizuje zadania witasne i musi przeja¢ (wykupi¢) nieruchomosci
przeznaczone pod drogi i inne lokalne cele publiczne;

w granicach planu nie przewiduje sie wykupu terenu pod uktad komunikacyjny gminny

- obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury technicznej, jako zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkéw
z budzetu gminy, do ktérych zalicza sie:
- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggow i urzgdzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.
w granicach planu przewiduje sie utrzymanie dréog gminnych i realizacje wodociagu,
kanalizacji, oraz odwodnienie terenu powierzchniowe po terenie

- obcigzenia finansowe zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego — gmina ponosi koszty
opracowania planu oraz wykonania wycen dla ustalenia r6znych rekompensat;

w celu okreslenia podstaw do wyliczenia szeregu podatkéw i optat okreslonych

powyzej niezbedne jest wykonanie wycen zwigzanych ze wzrostem wartosci

nieruchomosci okreslonych w planie

Analize przyblizajgcg potencjalne skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu gminy
wykonano w ramach sporzgdzania planu w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
zmiany Nr3 Miejscowego planu...” stanowi ona jednak jeden z przyjetych wariantow
finansowania realizacji planu, wymagajacego weryfikacji uwzgledniajgcej zmiany w
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obowigzujgcych przepisach, wysokoéci wskaznikéw podatkowych, wynikow przetargow
publicznych na realizacje zadan wifasnych gminy zgodnie z sytuacjg zaistniatg w dniu
podjecia realizacji ustalen planu. Zmiana Nr 3A Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo-zachodnig cze$¢ gminy nie
wprowadzita istotnych zmian w przeprowadzonej analizie.
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