UCHWALA NR 11/101/16
RADY MIEJSKIEJ W MALOGOSZCZU

z dnia 26 lutego 2016 r.

w spawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Malogoszcz
na lata 2016-2020”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. I, art. 41 ust.1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2015.1515 ze zm. ) oraz art. 21 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. 2014.150 ze

zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Matogoszcza na lata
2016-2020”, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Matogoszcz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

;;:’ ot Sonds

Piotr Sanek
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Zalacznik do Uchwaly Nr 11/101/16
Rady Miejskiej w Matogoszczu

z dnia 26 lutego 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MALOGOSZCZ NA LATA 2016 - 2020
Zasady ogblne

§ 1. Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostata samorzadom gminnym. Gmina zapewnia lokale
socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach, wykorzystujac w tym celu posiadany zaséb mieszkaniowy. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2015.1892 ze
zm.) wprowadza konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Malogoszcz na lata 2016-2020
obejmuje w szczegdlnoscei:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analizg potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

S5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Malogoszcz tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy oraz w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ gminy ze wspdlnota
mieszkaniowa.

Wielkos¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy - prognoza
§ 3. 1. W skiad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza:

a) dwadzie$cia siedem lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 1 453,59 m? polozone w budynkach
bedacych wlasnodcia gminy,

b) dziewietnascie lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 815,39 m? potozonych w budynkach bedacych
wspotwlasnoscia gminy i wspolnoty mieszkaniowe;j.

c) dwadziescia trzy lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 600,69 m? znajdujace si¢ w budynkach bedacych
wiasnoscig gminy.

(89

. Szczegdlowy wykaz zasobu mieszkaniowego gminy zawiera zatacznik Nr | do niniejszego programu.
3. Wykaz lokali socjalnych bedacych w dyspozycji gminy stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszego programu.
4. Wykaz budynkow wraz z oceng ich stanu technicznego stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszego programu.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
oraz wysoko$¢ wydatkow z podzialem na kolejne lata
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§ 4. Wydatki na eksploatacje oraz remonty mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2016 - 2020 przekazywane
beda z dochoddéw pochodzacych z optat z tytutu najmu lokali mieszkalnych a takze zabezpieczonych corocznie w
budzecie gminy $rodkéw finansowych.

Na remonty i modernizacj¢ lokali i budynkéw znajdujacych si¢ w zasobie gminy na rok 2016 przeznaczona
zostata kwota 35 000,00 zi.

W dalszych latach obowiazywania programu remonty i modernizacje lokali i budynkéw beda prowadzone w
miarg potrzeb i mozliwosci finansowej gminy na podstawie przyjetego przez Rade Miejska budzetu.

Planowana sprzedaz lokali

§ 5. Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie Malogoszcz realizowana jest w oparciu o ustaw¢ z dnia 24
czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (t.j. Dz. U. 2015.1892 ze zm.) oraz uchwale¢ nr 22/202/05 Rady Miejskiej w
Malogoszczu 7 dnia 26 sierpnia 2005 roku w sprawie zbycia lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ gminy
Matogoszcz, ustalenia pierwszenstwa w ich nabyciu oraz uchwale nr 23/212/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z
dnia 30 listopada 2005 roku w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnosc
gminy.

Do sprzedazy na rzecz najemcéw przeznaczone sg lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasnosé
gminy Malogoszez, z wylaczeniem lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w placowkach oswiatowych, w
Osrodku Zdrowia w Matogoszczu oraz budynku domu nauczyciela w Koztowie.

Zasady polityki czynszowej

§ 6. Wysokos¢ stawek bazowych czynszu za lokale mieszkalne i socjalne znajdujace si¢ w mieszkaniowym
zasobie gminy ustalona zostata zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Matogoszcz.

Zrdznicowanie stawki bazowej czynszu za | m? powierzchni lokalu mieszkalnego w zalezno$ci od:
- czynnikow obnizajacych jego wartos¢ uzytkowq okresla zatacznik nr 4 do niniejszego programu;
- czynnikow podwyzszajacych stawke bazowa okresla zalacznik Nr 5 do niniejszego programu.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2014.150 ze zm.) podwyzszanie czynszu lub innych optat za
uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela moze by¢ dokonywane nie czesciej niz co 6
miesigcy .

Jezeli poziom rocznego czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wytaczeniem optat niezaleznych
od wlasciciela, przekracza 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu, to roczna podwyzka nie moze by¢ wyzsza
niz 10 % dotychczasowego czynszu albo dotychczasowych optlat za uzywanie lokalu, liczonych bez optat
niezaleznych od wiasciciela.

Zasady zarzgdzania lokalami oraz budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. Administrowanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Malogoszczu.

Przedmiotem dziatalnosci Zakladu jest:

- zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynkéw bedacych w administrowaniu
Zakladu;

- dokonywanie napraw lokali, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego zgodnie z
zakresem ujetym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2015.1892 ze zm.);

- utrzymywanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynkdw;

- naliczanie i pobieranie oplat za czynsz oraz za dostarczone ciepto. wode i inne §wiadczenia wynikajace z najmu

mieszkan;

- sporzadzanie umdw najmu na lokale mieszkalne i socjalne bedace wtasnoscig gminy na podstawie zarzadzenia
Burmistrza Miasta i Gminy w Matogoszczu okreslajacej osoby z ktorymi nalezy zawrze¢ umowy najmu.
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W latach nastepnych do 2016 roku nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie administrowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. Jako zasadnicze zrodlio finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach przyjmuje si¢ wptywy
z czynszOw i dotacje Gminy Malogoszcz.

Dodatkowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody z najmu lokali uzytkowych,
ktore w calosci powierza si¢ na sfinansowanie remontéw lokali oraz inne wydatki zwigzane z gospodarka
mieszkaniowa.

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 9. W ramach innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy niezbedne jest:

I. Podejmowanie systematycznej kontroli terminowosci zaplaty przez lokatorow czynszu oraz uruchamianie
procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych.

2. Podejmowanie dzialan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych s$rodkéw na
wykonanie remontow biezacych.

Zalacznik Nr |

do ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Malogoszcz na lata 2016- 2020

Szczegolowy wykaz mieszkaniowego zasobu gminy

Adres nieruchomosci

Powierzchnia
L obecne lub byte . . . Stan prawn
P ( Y [los¢ lokali uzytkowa . prawny.
przeznaczenie 5 nieruchomosci
w m?
budynku)
| Malogoszcz 5 16791 wspotwlasnosé
] ul. Warszawska bl. 108 ) T Gminy Malogoszez
Matogoszez - wspotwiasnosé
2. 2 81,93 .
ul. Warszawska 12 Gminy Malogoszcz
Malogoszcz wlasnos¢ Gmina
. S S J
3. Osiedle 18 A 1 27,46 )

(budynek przedszkola) Wiatagasacs

Malogoszcz
ul. Jaszowskiego 3
4. (budynek Miejsko - 2 105,60

wiasnos¢ Gmina

Gminnego Zespolu WMatogeszez
Osrodkdéw Zdrowia)
Ztotniki 66 A
5 (budynek Zespotu 5 159.97 wlasno$¢ Gmina
' Placéwek Oswiatowych ’ Malogoszcz
w Zlotnikach)
Zlotniki 65 o wlasnos¢ Gmina
6. (budynek starej szkoly) 4 390,71 Matogoszcz
Remibieszyee 0 wtasnos¢ Gmina
7. (budynek szkoly 3 179,44 M feres
. atogoszcz
podstawowe])
p Rembieszyce 11 5 180.18 wlasnos¢ Gmina
) (budynek starej szkoly) ’ Malogoszcz
Wygnanéw 15A . wilasnos¢ Gmina
% (budynek po szkole) ° 176,00 Malogoszcz
10. Lesnica 3 156,00 wilasnos¢ Gmina
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(budynek szkoty Matogoszcz
podstawowej)
Bocheniec wlasno&é Gmin
. (budynek po szkole 3 169,90 shose mina
X 5 Malogoszcz
podstawowej)
. Mieronice 6 304.22 witasnos¢ Gmina
(budynek po szkole) Malogoszcz
A Malogoszcz wspotwlasnosé
13 Osiedle bl .3 2 &l 1,20 Gminy Malogoszcz
Malogoszcz . A wspotwlasnosé
s Osiedle bl.11 ’ 135,20 Gminy Matogoszcz
_ Malogoszcz - wspotwlasnose
15. it 1 51,40 :
Osiedle bl.12 Gminy Malogoszez
Malogoszcz - wspolwlasnose
6. Osiedle bl.13 ! 22400 Gminy Malogoszcz
17 M.a}ogoszcz | 52.60 w.spohvlasnosc
Osiedle bl.17 Gminy Malogoszcz
8 Ma.logoszcz . | 63.25 w.spolwlasnosc
ul. Jedrzejowska bl.33 B Gminy Malogoszcz
Karsznice 40 wlasnos¢ Gmina
C -
1. (budynek starej szkoly) 4 85.80 Malogoszcz
Koztow - wlasnos¢ Gmina
9
. (dom nauczyciela) - 5600 Matogoszcz
Koziow wilasnos¢ Gmina
21. (budynek szkoty 2 73,00 N T
. Malogoszcz
podstawowej) g
-~ Razem L6 ] 226898 |
Zatacznik Nr 2
do ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Malogoszcz na lata 2016- 2020
Budynki z zasobu mieszkaniowego gminy przeznaczone na lokale socjalne
Adres nieruchomosci e -
Lp. ‘ S [los¢ lokali mieszkalnych
(byle przeznaczenie budynku)
| Karsznice 40 4
) (budynek starej szkoty)
) Rembieszyce 11 5
' (budynek starej szkoly)
. Zlotniki 65 14
7 (budynek starej szkoly)
Razem 1 23
Zatacznik Nr 3
do ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Malogoszez na lata 2016- 2020
Stan techniczny budynkéw
Adres nieruchomosci 'z
llos¢ Rok . . ,
Lp. (obecne lub byte . Stan techniczny budynkow
. lokali | budowy
przeznaczenie budynku)
| Matogoszcz c 1975 stan budynku dobry, ocieplony, wyposazony
] ul. Warszawska bl.108 ) w: inst. CO, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
2. Malogoszcz, 2| 1955 stan budynku dobry, ocieplony, wyposazony
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Zatacznik Nr 4

ul. Warszawska 12 w: inst. CO, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
(budynek starej szkoly)
. szllogoszcz, stan budynku dobry, ocieplony, wyposazony
> Csiedle 164 l 1972 w: inst. CO, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
(budynek przedszkola) ' T ) ' Co yez
Malogoszcz
ul. Jaszowskiego 3 : ] : o
N (bmdyek Misisko = , 1973 star? budynl\L'l dobry, ocreplor.w,y wyposazony
: : w: inst. CO, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
Gminnego Zespotu =
Osrodkow Zdrowia)
Ztotniki 66 A A .
5 (budynek Zespolu Placéwek 5 1998 stan bu.dynku dobry, wyposazony w: inst. CO,
; : inst. wod.-kan., inst. elektryczna
Oswiatowych w Ztotnikach) i
G niski standard, budynek wymaga remontu,
Ztotniki 65 ) . o
6. i " 14 1955 wyposazony w: piece weglowe. inst. wod.-
(budynek po starej szkole) ’ ’ .
i kan., inst. elektryczna
i stan budynku dobry, ocieplony. wyposazony
7. (budynek szkoly 3 199 | >tan dudyniu dobry, ocieplony. wyposazon
= w: inst. CO, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
podstawowej)
Rembieszyce 11 = niski standard, wyposazony w: piece weglowe.
8. } : 5 1890 . o
(budynek po starej szkole) inst. wodna., inst. elektryczna
Wygnandw 15 stan budynku dobry, dach budynku wymaga
9. (budynek po szkole 3 1985 remontu, wyposazony w: inst. CO, inst. wod.-
podstawowej) kan., inst. elektryczna
Lesnica ‘ L
10, (budynek szkoly 3 1989 stan budynku dobry, wyposazony w: inst. CO,
; inst. wod.-kan., inst. elektryczna
podstawowej) ’
Bocheniec c o
" (budvick po skole 3 1963 stan bu.d)nku dobry, wyposazony w: inst. CO,
. inst. wod.-kan., inst. elektryczna
podstawowej) i
Mieronice stan budynku dobry, wyposazony w: piece
12. . 6 1959 : .
(budynek po starej szkole) weglowe, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
o Malogoszcz stan budynku dobry, ocieplony, wyposazony
13. . 5 S 1975 . : ;
Osiedle bl.3 w: inst. CO, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
14 Matogoszcz A 1976 stan budynku dobry, ocieplony, wyposazony
) Osiedle bl.11 ° w: inst. CO, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
s Malogoszcz | 1976 stan budynku dobry, cieplony, wyposazony w:
B Osiedle bl.12 inst. CO, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
6 Malogoszcz | 1976 stan budynku dobry, ocieplony, wyposazony
) Osiedle bl.13 w: inst. CO, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
17 Malogoszcz | 1976 stan budynku dobry, ocieplony, wyposazony
) Osiedle bl.17 w: inst. CO, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
Malogoszoz ) stap budynkg dobry, ocneplopy. \\fypgsazony
18. . on | 1993 w: inst. CO, inst. wod.-kan., inst. elektryczna
ul. Jedrzejowska bl. 33B : .
. ciepla woda uzytkowa
Karsznice 40 niski standard, wyposazony w: piece weglowe.
19. . 4 1950 . .
(budynek po starej szkole) inst. wodna., inst. elektryczna
¥ aalbi stan bgdynku sr.edm, wymaga l“elﬂ()l]tLI.
20. . 2 1974 wyposazony w: piece weglowe, inst. wod.-
(dom nauczyciela) :
kan., inst. elektryczna
Raziow stan budynku dobry, ocieplony. wyposazony
21 (budynek szkoly 2 1964 S g . plony. Wypos y
] L w: inst. CO, inst. wod.-kan.. inst. elektryczna
podstawowej) ’
Razem 69
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do ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Malogoszcz na lata 2016- 2020

Czynniki obnizajgce stawke bazow3 czynszu

Lp. Wyszczegdlnienie — nazwa czynnika Wysokos¢ obnizki w %
Mieszkania w budynkach do 4 kondygnacji
| potozone na:
' - parterze 5
- 1V pietrze 5
) Mieszkania znajdujace si¢ w sferze peryferyjnej 10
' Matogoszcza bl nr 108 przy ul. Warszawskiej
3. Mieszkania_potozone poza granicami Mafogoszcza 10
Zalacznik Nr 5
do ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Malogoszez na lata 2016- 20207
Czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu
Lp. Wyszczegdlnienie - nazwa czynnika Wysokos¢ podwyzki w %
| Wyposazenie lokalu w urzadzenia wodno- 15
' kanalizacyjne
5 Wyposazenie lokalu w urzadzenia WC lub fazienke
2. . S 15
lub lacznie WC i lazienke
3 Wyposazenie lokalu w urzadzenia centralnego s

ogrzewania
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UZASADNIENIE

Art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t,j. Dz. U. 2014.150 ze zm.)
dotyczy uchwalenia przez Rad; Miejsky wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Art. 21 ust. 2 ww. ustawy mowi, z wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pigé kolejnych lat
i obejmowaé w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace]
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialanh majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

W zwigku z powyszym podjcie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.



