Matogoszcz, dnia 17.07.2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
BURMISTRZA MIASTA | GMINY MALOGOSZCZ

w sprawie uwag whniesionych do zmiany Nr3 Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy, obejmujacego potudniowo-
zachodnig czesé¢ gminy Matlogoszcz, wraz z proghoza oddzialywania na
srodowisko do niniejszej zmiany planu

wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 22 maja 2017 r. do 20 czerwca 2017 r.
z terminem wptywania uwag do dnia 04 lipca 2017 r.
oraz publiczng dyskusjg w dniu 20 czerwca 2017 r.

W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 3 Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy, obejmujacego potudniowo-
zachodnia cze$¢ gminy Matogoszcz, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do niniejszej zmiany planu, w dniach 22.05.2017 r. — 20.06.2017 r.,
oraz w terminie 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu do publicznego wgladu,
do dnia 04.07.2014 r., do przedmiotowego projektu wptynety nastepujgce uwagi,
wymagajace rozstrzygniecia o ich przyjeciu lub odrzuceniu.

Wszystkie wniesione uwagi, wptynety od Pani Godowskiej Teodozji, wtascicielki
dziatek nr ewidencyjny 239/3, 239/4 i 239/5, potozonych w miejscowosci Koztow,
gmina Matogoszcz.

Uwagi zgtoszone zostaty w trzech kolejnych pismach, ostatnie pismo wptyneto do
Urzedu Gminy dnia 5.07.2017 r. czyli po terminie wptywania uwag, jednak dla
przejrzystosci procedury i mimo braku konstruktywnych uwag do analizowanego
projektu, zostato uwzglednione w wykazie uwag oraz rozstrzygnieciu.

W ftrakcie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w zmianie planu w dniu
20.07.2017 r. rowniez uczestniczyta Pani Godowska Teodozja i jako jedyna wnosita
uwagi do rozwigzan zmiany planu i uczestniczyta w dyskusii.

W zwigzku z tym, ze wniesione uwagi, pytania, zarzuty i oskarzenia wniesione w
trakcie publicznej dyskusji oraz pisemnie w ramach zgtaszania uwag do zmiany
planu majg charakter nie zawsze zwigzany z przedmiotem opracowania i procedura,
rozstrzygnieciu podlegajg uwagi dotyczace merytorycznych rozwigzan przyjetych w
zmianie planu.

Przedmiotem zmiany Nr 3 Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Matogoszcz, obejmujacej potudniowo-zachodnig czes¢ Gminy Matogoszcz,
byto 25 mniejszych i wiekszych fragmentéw terenu usytuowanych w sotectwach:
Henrykéw, Koztéw, Ludwinéw, Mieronice, Mniszek, Rembieszyce, Wisnicz,
Wygnanéw, Ziotniki, Zarczyce Duze i Zarczyce Mate, przeznaczanych na cele
zabudowy wielofunkcyjnej, zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
produkcyjnej i zalesien, z uwzglednieniem zasad obstugi komunikacjg i infrastrukturg
techniczng.



Zmiana planu dotyczyta wprowadzenia zmian do sporzadzonego wcze$niej i
uchwalonego Uchwatg Nr 6/50/07 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 27 czerwca
2007 r. obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz
(cze$¢ potudniowo - zachodnia).

Merytoryczng podstawg do wprowadzenia zmiany sposobu zagospodarowania
nowych terenéw byly rozstrzygniecia przyjete wczes$niej w zmianie Nr 1 Studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Matogoszcz — zmiana studium, uchwalone Uchwatg Nr 6/43/11 Rady Miejskiej w
Matogoszczu z dnia 21 czerwca 2011 r.

W wyzej wymienionej edycji Studium..., teren stanowigcy wtasno$¢é Wnoszace;
uwagi, zostat okreslony jako ,obszary potencjalnego rozwoju osadnictwa”, co
zgodnie z zapisami studium daje mozliwo$¢ w planie doprecyzowania konkretnego
przeznaczenia terenu, po przeprowadzeniu procedury planistycznej.

W wyniku przeprowadzonej procedury planu dziatka nr ewidencyjny 239/3 zostata
przeznaczona w planie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a
dziatki nr ewidencyjny 239/4 i 239/5, na cele zabudowy zagrodowe;j.

Przeznaczenie docelowe czesci dziatek na cele zabudowy zagrodowej a nie zgodnie
z oczekiwaniami Wnoszgcej uwagi, na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wynikato z decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, odmawiajgcej wyrazenia zgody
na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

Odmowa Ministra na przeznaczenie na cele nierolnicze dotyczyta gruntdw
obejmujgcych dziatki 239/4, 239/5 potozonych w Koztowie, stanowigce wtasnosci
Whnoszgcej uwagi, czesci dziatek 197/2 i 197/1 potozonych Koztowie, czesci dziatek
nr ewidencyjny 96 i 85 potozonych w Mieronicach.

Dla dziatek, ktére nie uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na
cele nierolnicze, zostaty zmienione zapisy planu na zgodne z obowigzujgcym
prawodawstwem i kontynuowano procedure.

Rozstrzygajac o uwzglednieniu lub odrzuceniu czesci uwaq, bezposrednio fub
posrednio zwigzanych z rozwigzaniami przyjetymi w zmianie Nr 3 Miejscoweqo
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszcz, stwierdza sie (w
kolejnosci uwaqg okreslonych w tabeli zbiorczej), co nastepuje:

1. Wnoszgca uwagi w trakcie publicznej dyskusji Pani Godowska Teodozja, dostata
pisemng odpowiedz na ztozone woéwczas uwagi, czego potwierdzeniem jest ostatni z
wniesionych wnioskow.

Ponadto w trakcie publicznej dyskusji usitowano Zainteresowanej wyjasni¢ procedury
i zasady sporzadzania dokumentéw planistycznych i ich zalezno$ci merytoryczne i
formaine.

2. W 2007 r. uchwalony zostat aktualnie obowiazujacy plan zagospodarowania
przestrzennego w ramach ktorego wprowadzone mogly byé jedynie tereny
posiadajace wczesniejszg delegacje okreslong w obowigzujgcym wéwczas Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Matogoszcz — zmiana studium, uchwalonym Uchwata Nr 21/187/05 Rady Miejskiej w
Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005r. Uchwalone studium przewidywato
przeznaczenie tylko fragmentu dziatki Wnoszacej uwagi, na cele budowlane. W
zwigzku z tym nie byto podstaw do wystepowania o zmiane przeznaczenia gruntu
rolnego na cele nierolnicze do terenu, ktérego nie przeznacza sie na cele nierolnicze.



3. Obowigzkiem projektanta jest zapewnienie nowo powstatym terenom budowlanym
dojazdu i nie ma znaczenia czy dokonuje sie tego w oparciu o istniejgcg wyjezdzong
starg droge, czy pas terenu na ten cel wyodrebniony.

Podstawg opracowania planu jest m.in. mapa uzyskana do celow planowania
przestrzennego, z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Jedrzejowie.

4. Na dziatce nr ewidencyjny (prawdopodobnie) 192/2 znajdujg sie zabudowania
mieszkalne i gospodarcze, ktére zostaty zlokalizowane na podstawie pozwolenia na
budowe zgodnie z decyzjg znak:BI-7351/50/99 z dnia 21 grudnia 1999 r., na bazie
planistycznej poprzedniego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matogoszcz uchwalonego w 1990 r.

5. Dziatki nr ewidencyjny 244/2 do 244/10 zostaty wniesione do opracowania zmiany
studium a po6zniej zmiany planu w oparciu o zgfoszony wniosek zainteresowanych
wiascicieli dziatek m.in. Panstwa: Lubas Teresa, Tylko - Kaczynska Ewa, Kowalczyk
tucja, Stanistaw Trybek, Szpak Radostaw.

6. Wniosek o wylaczenie z dalszego procedowania dzialek nr ewidencyjny
239/4 i 239/5 w Kozlowie, nie moze zosta¢ uwzgledniony, ze wzgledu na potrzebe
zakonczenia rozpoczetej procedury planistycznej zwigzanej ze sporzadzeniem
zmiany Nr 3 miejscowego planu... Wytgczenie z opracowania wnioskowanych
dziatek wigzatoby sie z powtorka procedury planistycznej dotyczacej przedmiotu
opracowania, (poczgwszy od uchwaly zmieniajacej granice opracowania), co
przediuzyloby czas prowadzenia prac projektowych, nie dajgc jednoczesnie
gwarancji uzyskania oczekiwanych przez Zainteresowang efektow. Prowadzone
opracowanie dotyczy 25 mniejszych i wiekszych obszarow o ogoinej powierzchni
188,7545 ha, potozonych w 11 sotectwach, i zakonczenie jego sporzadzania jest
oczekiwane przez znaczng ilo$¢ wtascicieli nieruchomosci.

Ewentualna zmiany klasyfikacji gruntu w obrebie spornych dziatek, o ile dojdzie do
skutku, skutkowa¢ bedzie wprowadzeniem zmiany do planu sporzgdzanego,
odrebnym trybem.

7. Upatrywanie przez Zainteresowang celowego dziatania na jej niekorzys¢, jest w
peini nieuzasadnione i bardzo krzywdzace. Procedura planistyczna, w tym
wystapienie o uzyskanie zgodny na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze prowadzone bylo kompleksowo, rownoczesnie, dla wszystkich terendw
wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia. Zgody nie uzyskaty
rowniez inne grunty potozone w Koztowie i Mieronicach. Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi po analizie wiasnej, ztozonego wniosku decyzjg z dnia 16 stycznia 2017 r.
wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 3,6370 ha gruntow rolnych klas
I, potozonych w obrebie Koztéw i Mieronice. Nie wyrazit zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze 1,2595 ha gruntoéw rolnych klasy lllb potozonych w obrebie Mieronice
i Koztéw (obejmujgcych m.in. dziatki nr 239/4 i 239/5). W uzasadnieniu decyzji
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi okreslit, iz grunty te w granicach obrebu Koztéw
potozone sg poza zwartg zabudowg miejscowosci, w sasiedztwie pojedynczej
zabudowy zagrodowej, tworzac z gruntami klas Il oraz gruntami nizszych klas
bonitacyjnych zwarty obszar gruntdw rolnych o wysokim potencjale produkcyjnym.
Powotat sie takze na to, iz w obrebie Koztéw znajduje sie okoto 23,67 ha gruntow juz
przeznaczonych na cele inwestycyjne, w tym zabudowe jednorodzinng i ustugows,
ktére nadal nie zostaty zagospodarowane. Zdaniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju



Wsi, w sytuacji posiadania ww. rezerwy niezagospodarowanych gruntow
stanowigcych potencjalne tereny rozwojowe w obrebie Koztéw, przeznaczenie tych
gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng bytoby dziataniem
nieracjonalnym z punktu widzenia ochrony najlepszych gruntéw rolnych oraz
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w szczegdlnosci, ze zarébwno na obszarze gminy,
jak i obreboéw dominujg grunty stabszych klas bonitacyjnych (IV-VI), tj. odpowiednio
ponad 90% oraz ponad 80% powierzchni uzytkéw rolnych, ktére to w pierwszej
kolejnosci powinny zosta¢ przewidziane na cele budowlane. Jednym z gtéwnych
kryteriow, jakim kierowat sie Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi przy rozpatrywaniu
wniosku byt stuszny interes spoteczny, wyrazajacy sie zapewnieniem ochrony
najzyzniejszych w skali kraju gruntéw rolnych, potozonych w otwartej rolnicze;
przestrzeni rolnicze;.

8. Zawarte w kolejnym piSmie uwagi stanowity generalnie powtérzenie wczesniej
wniesionych uwag oraz zbiér zaléw, pretensji i obrazliwych stwierdzen, wigcznie z
insynuacjami celowego ztego potraktowania ,sprawy Wnoszacej uwage” w ramach
zatozen (danych wejsciowych) do zlecanego do biura projektu.

W zwiazku z powyzszym jako jedyng uwage do przedmiotowej zmiany
planu uznaje sie prosbe o wytaczenie z opracowania dziatlek nr ewidencyjny
239/4 i 239/5, ktora ze wzgledow ekonomicznych i spotecznych odrzuca sie z
uzasadnieniem jak w pkt 6.
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