Projekt do publicznego wgladu

w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Matogoszcz, obejmujgcego potnocno — wschodnig czesé gminy Matogoszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r., poz. 559, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pdézn. zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr XXV/220/21 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Matogoszcz, obejmujgcego potnhocno — wschodnig czesé gminy
Matogoszcz dla nieruchomosci potozonych na terenie czesci sotectwa Wola Tesserowa oraz
po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Matogoszcz — zmiana studium”,
uchwalonego uchwatg Nr21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca
2005 r., z pézniejszymi zmianami, Rada Miejska w Matogoszczu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala sie zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Matogoszcz, obejmujgcego potnocno — wschodnig czesé gminy Matogoszcz, na
terenie czesci softectwa Wola Tesserowa, obejmujgcg nieruchomosci, o powierzchni
ok. 5,6540 ha, zwang dalej ,planem”.

§ 2. Plan skiada sie z czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz nizej

wymienionych zatgcznikow, bedgcych integralng czescig uchwaty:

1. zalgcznik Nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:2000, pochodzgcej
z zasobow Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Jedrzejowie,

2. zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3. zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wiasnych
gminy,

4. zatgcznik Nr 4 - dane przestrzenne.

§ 3.1. Opracowanie niniejszego planu jest realizacjg Uchwaty Nr XXV/220/21 Rady Miejskiej
w Matogoszczu z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matogoszcz, obejmujgcego
potnocno — wschodnig czes¢ gminy Matogoszcz, uchwalonego Uchwatg Nr 26/236/06 Rady
Miejskiej w Matogoszczu z dnia 21 kwietnia 2006 r., obejmujgcej nieruchomosci pofozone na
terenie czesci sotectwa Wola Tesserowa.



2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w granicach
okreslonych w § 2, uwzgledniajgcego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, okreslone w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Matogoszcz - zmiana studium”, uchwalonym Uchwatg Nr
21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005r., z pdzniejszymi
zmianami, w tym zmiang Nr 3 Studium...., uchwalong Uchwatg Nr 22/225/17 Rady Miejskiej
w Matogoszczu z dnia 27 pazdziernika 2017 r., wynikajgce z potrzeb rozwojowych gminy,
zgodnych z kierunkami polityki przestrzenne;.

3. Opracowanie niniejszego planu zostato poprzedzone opracowaniem ekofizjograficznym,
do zmiany czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matogoszcz, obejmujgcego potnocno — wschodnig czesé gminy Matogoszcz, obejmujgcego
nieruchomosci potozone na terenie czesci sotectwa Wola Tesserowa oraz do zmiany czesci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matogoszcz, obejmujgcego
potudniowo - zachodnig czes¢ gminy Matogoszcz, obejmujgcego nieruchomosci potozone na
terenie czesci sotectw Mieronice i Ziotniki, okreslajgcym podstawowe uwarunkowania
wynikajgce z zasobdéw sSrodowiska naturalnego iich ochrony, w obrebie terenu objetego
planem i uwzglednione w niniejszym planie.

4. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, oceniajgcg rozwigzania
przyjete w planie, zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

5. Opracowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Matogoszczu w sprawie zmiany czesci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego potnocno — wschodnig czes¢ gminy Matogoszcz dla
nieruchomosci potozonych na terenie czesci sotectwa Wola Tesserowa w zakresie
lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie elektryczng, wykorzystujgcych energie
stoneczng - farmy fotowoltaiczne;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod
lokalizacje urzadzeh i obiektow do produkcji energii elektrycznej o mocy powyzej
100kW wraz z niezbednymi technologicznymi urzgdzeniami towarzyszgcymi;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku
planu, wyznaczajgce granice terenow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach



zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalong na
rysunku planu, ktorej nie mozna przekroczy¢ przy usytuowaniu obiektow
budowlanych; przy czym nie dotyczy podziemnej sieci infrastruktury technicznej;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj
przeznaczenia, ktéry zostat ustalony w niniejszym planie jako dominujgca forma
wykorzystania terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére uzupetnia zakres realizacji przeznaczenia podstawowego;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg
przez panele fotowoltaiczne, mierzong w granicach wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi paneli fotowoltaicznych na powierzchnig terenu oraz
powierzchnie obiektow i urzgadzen stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowg
przedsiewziecia inwestycyjnego;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych
mierzong od najnizszego poziomu terenu, w miejscu jego lokalizacji do jego
najwyzszego punktu konstrukcji, wedtug zasad przyjetych w przepisach odrebnych;
i okreslong w ustaleniach szczego6towych planu,

11) wskazniku powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni mozliwej do zabudowy obiektami budowlanymi do powierzchni
dziatki/terenu inwestycj;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki/terenu;

13) udziale procentowym powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez
to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych, do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, wyrazony
w procentach;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, o ktérym
mowa w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) pas technologiczny - pas terenu wzdtuz linii elektroenergetycznej, w ktorym jest
ograniczony sposob korzystania z nieruchomosci;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

17) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Matogoszcz — zmiana studium”,
uchwalonym Uchwatg Nr 21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca
2005r., z pozniejszymi zmianami, w tym zmiang Nr 3 Studium...., uchwalong
Uchwatg Nr 22/225/17 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny lokalizacji urzgdzen i obiektow do produkcji energii elektrycznej o mocy powyze;j
100 kW ze strefami ochronnymi - farmy fotowoltaiczne, oznaczone symbolem PEF,

2) fragmenty terendw pasa drogowego drogi powiatowej, oznaczony symbolem KD-L.2.



2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) granice terenéw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

4) strefy ochronne od urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych, ktérych granice sg tozsame
z granicami terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PEF;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, wysokosci obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

7) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Na rysunku planu, przedstawione zostaty oznaczenia graficzne, ktére sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
6) pozostate oznaczenia graficzne okreslone na rysunku planu majg charakter
informacyjny lub wynikajag z przepiséw odrebnych.

§ 7.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegoinych
terenéw oraz zasady zapewnienia obstugi infrastrukturg techniczng i drogowa, stanowig
tagcznie ustalenia planu. Pominiecie lub wybiorcze stosowanie poszczegdinych ustalen,
powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

3.Za zgodne z planem uznaje sie budowe sieci/obiekiow i urzadzen zwigzanych
z infrastrukturg techniczng na terenie objetym planem, stosownie do warunkéw wynikajgcych
ze szczegotowych rozwigzan technicznych i technologicznych inwestyciji.

5 Ustala sie granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi, stanowigce fragmenty terendw oznaczonych symbolem KD-L.2,
przeznaczonych na poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej - powiatowej, klasy
lokalnej, zlokalizowanej poza granicami terenu objetego planem (oznaczonej symbolem KD-
L.2 w obowigzujgcym planie).



6. Zmiana przepisow odrebnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie
powoduje potrzeby zmiany planu, jezeli w sposdb oczywisty daje sie je dostosowaé do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

7. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowa¢ ogodlnie
obowigzujgce przepisy odrebne.

§ 8. Obszary objete planem stanowig grunty rolne klas RV, RVI i Ps, ktére zgodnie z ustawag
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Lokalizacja urzadzen i obiektow do produkcji energii elektrycznej o mocy powyzej 100kW -
farm fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw, oraz niezbednymi urzgdzeniami
technologicznymi i technicznymi towarzyszgcymi produkcji energii w granicach planu, przy
zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu; linie
rozgraniczajgce tereny produkcji energii elektrycznej sg jednoczesnie granicami stref
ochronnych terenéw farm fotowoltaicznych.

2. Linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla sieci infrastruktury
techniczne;.

3. Wysokosc¢ urzgdzen i obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu.

4. Okreslone w ustaleniach szczegotowych ograniczenia wysokosci zabudowy urzgdzen
i obiektow fotowoltaicznych, nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu energii
elektrycznej i tgcznosci.

5. W projektach budowlanych projektowanych obiektow budowlanych nalezy stosowaé
nowoczesne, dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne, organizacyjne, w tym
instalacje eliminujgce niekorzystne oddziatywania inwestycji na poszczegolne elementy
Srodowiska, w tym chronigce wody i gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajgce
ograniczenie ucigzliwosci do granic wtadania terenu inwestycji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

6. Projektowany fragment linii elektroenergetycznej na terenie objetym planem przyjmuje sie
do zachowania, na warunkach okredlonych w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Dla terenow objetych planem nie wskazuje sie ustalen zwigzanych z parametrami dziatek
wynikajgcymi z podziatu nieruchomosci.



8. W zagospodarowywaniu terenéw objetych planem ustala sie w szczegolnosci:
1) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) tereny objete ustaleniami planu potozone sg w zasiggu systeméw alarmowania
dzwigkowego, funkcjonujacych na terenie gminy z mozliwoscig wigczenia ich do
radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku
zagrozen,

b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac sie w sposéb zapewniajgcy
ochrone ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zapewnienie petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenach objetych planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg obowigzkowi
racjonalnego ksztaltowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadg
zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgcg m.in.:

1) zapewnienie wiasciwych rozwigzan dla rodzaju zabudowy objetej planem,

2) ochrone wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

3) ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2. Tereny objete planem znajdujg sie w granicach Checinsko - Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Ch-K OChK), pofozonego na terenie otuliny Checinsko-
Kieleckiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego Uchwatg Nr XLIX/877/14 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r., zostaly wyznaczone granice
i zasady ochrony na terenie Obszaru oraz zostaty wydzielone strefy krajobrazowe (A,B,C), w
tym ,strefa C” - na terenie ktdrej sg zlokalizowane tereny objete planem - dla ktérej ustalono
cele i dziatania zwigzane z ochrong krajobrazowg i kulturows.

3. Tereny objete planem znajdujg sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 409 ,Niecka Miechowska SE” (GZWP), posiadajgcego opracowang przez Panstwowy
Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy dokumentacje geologiczng
zatwierdzong decyzjg znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa decyzjg z dnia 14.07.1999 r.; zmieniong ,Dodatkiem do
dokumentacji hydrogeologicznej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP (GZWP)
nr 409 Niecka Miechowska (czes¢ SE) w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 409 Niecka Miechowska (czes¢ SE)”
zatwierdzonym Decyzjg Ministra Srodowiska znak: DGK-11.4731.131.2015.AJ z dnia
27.04.2016 r. Obszary zasobow wod podziemnych, wymagaja szczegodlnej ochrony przed
potencjalnymi zanieczyszczeniami moggcymi pogorszyc ich jakosc.

4. W granicach terenow objetych planem, nalezy uwzglednia¢ cele Srodowiskowe,
wyznaczone dla wéd powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty”, zatwierdzonym przez Prezesa Rady Ministrow, na



posiedzeniu Rady Ministrow w dniu 22 lutego 2011 r oraz cele zawarte w Ramowej
Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2000 r. ustanawiajgcej ramy wspoélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, wraz
z przyjetym przez Rade Ministrow Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, stanowigcym aktualizacje dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty - Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze Wisty.

5. Na obszarach objetych planem nie znajdujg sie tereny objete ochrong wyznaczone na
podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, t.j:

1) tereny parkéw krajobrazowych i rezerwatow;

2) tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspofczesnej

W granicach terenéw objetych planem nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskag
na podstawie na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej
wymagajgce szczegolnej ochrony.

§ 12. Ustalenia dotyczgce potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

W granicach obszarach objetych planem nie wyznacza sie terendw przestrzeni publiczne;j
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym nie okresla sie zasad ich ksztattowania.

§ 13. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Tereny objete planem znajdujg sie¢ w dalekiej strefie fali uderzeniowej wynikajgce;j
z zasiegu zagrozenia wybuchem od eksploatowanego obiektu - Skiadu Materiatow
Wybuchowych - zlokalizowanego na terenie Woli Tesserowej. Przy lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych nalezy spetni¢ wymagania zawarte w normach dla konstrukcji ogniw
fotowoltaicznych spetniajgcych podane w normach obcigzenia oraz wymagania okreslone
w przepisach odrebnych.

2. W granicach terenow objetych planem nie wystepujg tereny objete ochrong wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych, t.j:

1) tereny udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa (krajobrazy priorytetowe nie zostaty
sporzadzone dla wojewodztwa Swietokrzyskiego, w zwigzku z tym nie ustala sie zasad



ochrony).

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkédw scalania i podziatu
nieruchomosci

W granicach terendw objetych planem nie wskazuje sie terendw wymagajgcych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Nie okresla sie szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 15. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. W granicach planu w zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, wprowadza sie ograniczenia
lokalizacyjne wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej i ustala sie:

1) Zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ochronnej farmy
fotowoltaicznej, ktérej granice sg tozsame z granicami terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: PEF.1 i PEF.2.

2) Dla projektowanej linii elektroenergetycznej 15 kV wyznacza sie pas technologiczny
o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii), w ktérym wprowadza sie zakaz zabudowy
budynkami i budowlami o wysokosci powyzej 3,0 m i sadzenia zieleni o wysokosci powyzej
3,0 m. Obowigzuje zapewnienie dostepu do linii.

3) Dla projektowanego przebiegu sieci gazowej Sredniego cisnienia, wyznacza sie strefe
kontrolowang w pasie terenu o szerokosci pasa terenu — 1,0 m po obu stronach gazociggu.
Ograniczenia w gospodarowaniu terenu w obrebie strefy kontrolowanej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4) W granicach terendw objetych planem nie przewiduje sie¢ budowy obiektéw budowlanych
o wysokosci 50,0 m i wiecej, a zatem realizacja planowanych obiektéw budowlanych farm
fotowoltaicznych nie wymaga zgtaszania i oznakowania, do wtasciwego organu nadzoru nad
lotnictwem wojskowym oraz spetnienia wymagan okreslonych w ustawie z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze i w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r.
w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

2. Dziatalnos¢ przedsiewzieC lokalizacyjnych w granicach planu nie moze powodowac
ucigzliwosci dla zdrowia ludnosci, a ich oddziatywanie nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terendéw objetych
planem.



§ 16. Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow

W granicach terenow objetych planem, do czasu docelowego zagospodarowania terendéw
urzgdzeniami i obiektami fotowoltaicznymi, przewiduje sie dotychczasowe uzytkowanie
terenow, wynikajgce z funkcji.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna terendw objetych planem, z terenu drogi powiatowej Nr 0152T
(odcinek drogi Mieronice-Karsznice), wyznaczonej i oznaczonej symbolem KD-L.2
w obowigzujgcym planie miejscowym do przebudowy, na parametrach drogi klasy lokalnej,
ktorej fragmenty terendéw planowane na poszerzenie pasa drogowego znajdujg sie
w granicach terenu niniejszego planu i zostaty oznaczone symbolem KD-L.2.

2. Na terenach farm fotowoltaicznych nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe, nie mniej niz
jedno miejsce na jednego zatrudnionego do obstugi urzadzen.

3. Tereny farmy fotowoltaicznej nie wymagajg ustaleh w zakresie:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarno-bytowych (przedstawione odcinki projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej na rysunku planu stanowig ciggtoS¢ wyznaczonej sieci kanalizaciji
sanitarnej w obowigzujgcym planie bedgcym przedmiotem zmiany),

2) dostawy gazu (przedstawione odcinki projektowanego gazociggu sredniego cisnienia na
rysunku planu stanowig ciggtos¢ wyznaczonego gazociggu w obowigzujgcym planie
bedacym przedmiotem zmiany),

3) zaopatrzenia w ciepto,

4) obstugi telekomunikacyjnej - stacjonarnej (tereny znajduje sie w zasiegu dostepnych na
rynku operatoréw sieci telefonii komorkowej).

4. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] projektowanej poza granicami planu lub
dowozonej beczkowozami.

5. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych sredniego napiecia
i sieci niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz strefg technologiczna,
zostaty wskazane na rysunku planu.

6. Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.



8. Dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym sieci
szerokopasmowej, w sposob okreslony w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Rozdziat Ill
Ustalenia szczego6towe dotyczace poszczegdlnych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi

§ 18.1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjnej zwigzanej z lokalizacjg urzadzen
i obiektéw do produkgcji energii elektrycznej o mocy powyzej 100 kW ze strefami ochronnymi
- farmy fotowoltaiczne, o pow. ok. 5,5840 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem PEF,
dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe - lokalizacja urzgdzen i obiektéw do produkcji energii
elektrycznej z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100kW wraz z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami technologicznymi, stacjami transformatorowymi i liniami
elektroenergetycznymi, towarzyszacymi lokalizacji farmy fotowoltaiczne;j.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw i urzgdzen towarzyszgcych funkgiji
podstawowej, w tym m.in. komunikacji wewnetrznej, parkingow, obiektéw i urzgadzen
infrastruktury technicznej, stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowg farmy fotowoltaiczne;.

3) Wyznacza sie strefy ochronne terenéw farm fotowoltaicznych, ktérych granice sg tozsame
z granicami terenéw oznaczonych symbolem PEF. W obszarze stref ochronnych obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjonowaniem farm fotowoltaicznych, w tym
obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy - 10,0 m, od linii rozgraniczajgcej teren drogi (KD-L.2)
zlokalizowanej na obrzezach terenéw objetych planem, okreslong na rysunkach planu, ktora
dotyczy usytuowania konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi do produkcji energii
elektrycznej oraz obiektdéw i urzadzen towarzyszacych.

2) odlegtos¢ lokalizacji konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi od granicy terenu dziatek
sgsiednich, nie mniejsza niz 3,0 m;

3) odlegtosc lokalizacji konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi i obiektow towarzyszacych od
granicy terenu drogi gruntowej o nr ewid. 142, nie mniejsza niz 3,0 m;

4) wysokos¢ konstrukcji dla paneli fotowoltaicznych, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu konstrukcji, w dostosowaniu do technologii, nie wieksza niz 8,0 m;
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5) wysokos¢ dla obiektow kubaturowych towarzyszgcych przeznaczeniu podstawowemu
terenéw, w tym kubaturowych stacji transformatorowych - nie wieksza niz 5,0 m;

6) dla obiektéw kubaturowych zwigzanych z farmami fotowoltaicznymi, w tym kubaturowych
stacji transformatorowych, ze wzgledu na specyfike obiektéw, nie okresla sie: ilosci
kondygnaciji, rodzaju dachéw, katow nachylenia potaci dachowych;

7) dla infrastruktury technicznej, w tym projektowanego odcinka sieci elektroenergetycznej
napowietrznej, w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dla tego
rodzaju zabudowy;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 85%;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 85%;
10) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 10%.

11) ogrodzenia terendéw farm fotowoltaicznych wytgcznie azurowe z siatki metalowej lub
siatki z tworzywa sztucznego, w tym z siatki w formie paneli, umozliwiajgce swobodne
przemieszczanie zwierzat.

3. Panele fotowoltaiczne nalezy usytuowac¢ tak, aby nie powodowaly oslepiania
uzytkownikéw drog publicznych; obowigzuje zastosowanie powtok antyrefleksyjnych na
panelach fotowoltaicznych.

4. Wyznacza sig liniami rozgraniczajgcymi, tereny do zabudowy farmami fotowoltaicznymi:

1) PEF.1 — o pow. ok. 1,9435 ha, teren urzgdzen i obiektow do produkcji energii elektryczne;j
- farma fotowoltaiczna;

2) PEF.2 — o pow. ok. 3,6405 ha, teren urzadzen i obiektow do produkcji energii elektryczne;j
- farma fotowoltaiczna.

5. Obstuga komunikacyjna terendéw i zasady obstugi w infrastrukture techniczng, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w §17.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogolne planu,
zawarte w Rozdziale Il, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 19. W granicach terendéw objetych planem wyznacza sie w liniach rozgraniczajgcych
fragmenty terendw o szerokosci ok. 3,5 m na poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej
nr 0152T Mieronice - Karsznice, o fgcznej pow. ok. 0,0700 ha (droga zlokalizowana poza
granicami planu):

1) KD-L.2 (w sgsiedztwie terenu PEF.1) — o pow. ok. 0,0265 ha,

2) KD-L.2 (w sgsiedztwie terenu PEF.2) — o pow. ok. 0,0435 ha.
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Rozdziat IV
Przepisy szczegdlne

§ 20. Dla teren6w objetych planem, obejmujgcych nieruchomosci potozone na terenie czesci
sotectwa Wola Tesserowa, okresla sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie
optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

Rozdziat V
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Matogoszcz.

§ 22. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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