Projekt

UCHWALA NR.....ccvvieans
RADY MIEJSKIEJ W MAL.OGOSZCZU

w sprawie uchwalenia zmiany cz¢Sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Malogoszcz, obejmujacego poélnocno — wschodnia cz¢§¢ gminy Malogoszez

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40ust. 1, art. 41 ust, 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990,
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r., poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22022 r., poz. 503, 1846, 2185, 2747,
72023 r., poz. 553), w zwigzku z uchwalg Nr XXV/220/21 Rady Miejskiej w Malogoszczu z dnia 25 maja 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Malogoszez, obejmujgcego pdinocno — wschodnig czgséé gminy Matogoszez dla nieruchomoscei polozonych na
terenie czesci solectwa Wola Tesserowa oraz po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Malogoszez — zmiana studium”,
uchwalonego uchwala Nr 21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005 r., z pdzn. zmianami,
Rada Miejska w Malogoszczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matogoszcez,
obejmujacego poéinocno — wschodnig czg$é gminy Matogoszez, na terenie czgdci sotectwa Wola Tesserowa,
obejmujaca nieruchomosci o powierzchni ok. 5,6540 ha, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. Plan skfada sie zczesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nizej wymienionych
zatacznikow, bedacych integralng czeseig uchwaty:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000, pochodzacej z zasobéw Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jedrzejowie,

2) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalgcznik Nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, okre$lonych w planie, nalezacych do zadan wlasnych gminy,

zatgcznik Nr 4 - dane przestrzenne.

§ 3. 1. Opracowanie niniejszego planu jest realizacja Uchwaly Nr XXV/220/21 Rady Miejskiej w Matogoszczu
z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malogoszez, obejmujacego pdinocno — wschodnia czg$¢ gminy Matogoszez, uchwalonego
Uchwalg Nr 26/236/06 Rady Miejskiej w Malogoszczu z dnia 21 kwietnia 2006 r., obejmujacej nieruchomosci
potozone na terenie czgséci solectwa Wola Tesserowa.

2. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w granicach okreslonych w § 2,
uwzgledniajacego uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, okreslone w,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodatowania przestrzennego miasta igminy Malogoszez - zmiana studium”,
uchwalonym Uchwatg Nr 21/187/05 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005r., z pézn. zmianami,
wtym zmiang Nr3 Studium...., uchwalong Uchwatg Nr22/225/17 Rady Miejskiej w Malogoszczu z dnia
27 pazdziernika 2017 r., wynikajace z potrzeb rozwojowych gminy, zgodnych z kierunkami polityki przestrzenne;j.
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3. Opracowanie niniejszego planu zostato poprzedzone opracowaniem ekofizjograficznym, do zmiany czesci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matogoszcz, obejmujacego pdtnocno — wschodnig
czg$¢ gminy Malogoszez, obejmujacego nieruchomosci polozone na terenie czesci solectwa Wola Tesserowa oraz
do zmiany czgSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matogoszcz, obejmujgcego
potudniowo - zachodnig cz¢$¢ gminy Maltogoszez, obejmujgcego nieruchomosci potozone na terenie czedci sotectw
Mieronice i Ztotniki, okreslajagcym podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasoboéw $rodowiska naturalnego
iich ochrony, w obrebie terenu objetego planem i uwzglednione w niniejszym planie.

4. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, oceniajgcg rozwigzania przyjete w planie,
zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko, zgodnie zwymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

5. Opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki ekonomiczne
podjecia niniejszej uchwaly.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Malogoszczu w sprawie zmiany
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego péinocno — wschodnig cze$é gminy
Matogoszcz dla nieruchomosci polozonych na terenie czesci solectwa Wola Tesserowa w zakresie lokalizacji
urzagdzen wytwarzajacych energie elektryczna, wykorzystujacych energie stoneczna - farmy fotowoltaiczne;

y planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje urzadzen i obiektow do
produkcji energii elektrycznej o mocy powyzej 100kW wraz z niezbednymi technologicznymi i technicznymi
urzadzeniami towarzyszacymi;

5) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajgce granice
terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalona na rysunku planu, ktorej
nie mozna przekroczy¢ przy usytuowaniu obiektéw budowlanych; przy czym nie dotyczy podziemnej sieci
infrastruktury techniczne;j;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj przeznaczenia, ktory zostal ustalony
w niniejszym planie jako dominujaca forma wykorzystania terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre uzupelnia zakres
realizacji przeznaczenia podstawowego;

_ powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajetg przez panele fotowoltaiczne,
mierzong w granicach wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi paneli fotowoltaicznych na
powierzchni¢ terenu oraz powierzchnig¢ obiektéw i urzadzen stanowiacych catosé techniczno-uzytkowa
przedsigwzigcia inwestycyjnego;

10) wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych mierzona od najnizszego
poziomu terenu, w miejscu jego lokalizacji do jego najwyzszego punktu konstrukeji, wedlug zasad przyjetych
w przepisach odrgbnych i okreslona w ustaleniach szczegdétowych planu,

11) wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni mozliwej do
zabudowy obiektami budowlanymi do powierzchni dzialki/terenu inwestycji;

12) wskazniku intensywnoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki/terenu;

13) udziale procentowym powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé stosunek
terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych, do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji, wyrazony w procentach;

14) infrastrukturze technicznej —nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu, oktérym mowa
w art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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15) pas technologiczny - pas terenu wzdluz linii elektroenergetycznej, w ktérym jest ograniczony sposob
korzystania z nieruchomosci;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawcezymi oraz akty prawa miejscowego;

17) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Malogoszcz — zmiana studium”, uchwalonym Uchwaly Nr21/187/05 Rady Miejskiej
w Matogoszezu z dnia 22 czerwea 2005r., z pdzn. zmianami, wtym zmiang Nr 3 Studium...., uchwalong
Uchwalg Nr 22/225/17 Rady Miejskiej w Malogoszczu z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalef planu sa:

1) tereny lokalizacji urzadzen i obiektow do produkcji energii elektrycznej o mocy powyzej 100 kW ze strefami
ochronnymi - farmy fotowoltaiczne, oznaczone symbolem PEF,

2) fragmenty terenéw pasa drogowego drogi powiatowej, oznaczony symbolem KD-L.2.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) granice terenow objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

4) strefy ochronne od urzadzen iobiektow farm fotowoltaicznych, ktorych granice sg tozsame z granicami
terendw oznaczonych na rysunku ptanu symbolem PEF;

5) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
wysokosci obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
7) tymczasowe sposoby uzytkowania terenu;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Na rysunku planu zostaly przedstawione oznaczenia graficzne, ktére sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
granice stref wynikajacych z przepiséw odrebnych;

6) pozostate oznaczenia graficzne okreSlone na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wynikaja
z przepiséw odrebnych.
§7. 1. Ustalenia zawarte w ninigjszej uchwale stanowig podstawe do okre$lenia sposobu zabudowy

1 zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegotowymi dotyczacymi poszczegblnych terendw oraz zasady
zapewnienia obstugi infrastruktura techniczng idrogows, stanowiag facznie ustalenia planu. Pominiecie lub
wybidrcze stosowanie poszczegdlnych ustalen, powoduje niezgodno$é z niniejszym planem.

3. 7a zgodne z planem uznaje si¢ budowe sieci/obiektéw i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na
terenie objetym planem, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegélowych rozwiazan technicznych
i technologicznych inwestycji.

4. Ustala si¢ granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi, stanowigce fragmenty terenéw oznaczonych symbolem KD-L.2, przeznaczonych na
poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej - powiatowej, klasy lokalnej, zlokalizowanej poza granicami terenu
objetego planem (oznaczonej symbolem KD-L.2 w obowigzujacym planie).
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5. Zmiana przepiséw odrgbnych lub instytucji zwiazanych z trescia ustalefi planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposéb oczywisty daje sig je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty.

6. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé ogélnie obowiazujace przepisy
odrebne.

§ 8. Obszary objgte planem stanowig grunty rolne klas RV, RVI iPs, ktére zgodnie zustawg z dnia
3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

I. Lokalizacja urzadzen iobiektow do produkeji energii elektrycznej o mocy powyzej 100kW - farm
fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw, oraz niezbednymi urzadzeniami technologicznymi itechnicznymi towarzyszacymi
produkcji energii w granicach planu, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku
planu; linie rozgraniczajace tereny produkcji energii elektrycznej sa jednoczesnie granicami stref ochronnych
terendw farm fotowoltaicznych.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowiazujg dla sieci infrastruktury techniczne;.
3. Wysokos¢ urzadzen i obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi planu.

4. OkreSlone  w ustaleniach  szczeg6towych ograniczenia wysokos$ci  zabudowy urzadzen i obiektow
fotowoltaicznych, nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu energii elektrycznej i tacznosci.

5. W projektach budowlanych projektowanych obiektow budowlanych nalezy stosowa¢ nowoczesne, dostepne
rozwigzania techniczne, technologiczne, organizacyjne, w tym instalacje eliminujace niekorzystne oddziatywania
inwestycji na poszczeg6lne elementy Srodowiska, wtym chronigce wody igleby przed zanieczyszczeniem,
zapewniajgce ograniczenie ucigzliwosci do granic wihadania terenu inwestycji, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

6. Projektowany fragment linii elektroenergetycznej na terenie obj¢tym planem przyjmuje sie do zachowania,
na warunkach okreslonych w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dla terenéw objetych planem nie wskazuje sig ustalef zwigzanych z parametrami dzialek wynikajacymi
z podziatu nieruchomosci.

8. W zagospodarowywaniu terendw objetych planem ustala si¢ w szczegolnosei:
1) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa:

1) tereny objete ustaleniami planu potozone s3 w zasiggu systeméw alarmowania dzwiekowego,
funkcjonujgcych na terenie gminy zmozliwoscia wigczenia ich do radiowego systemu sterowania
i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen,

b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywac sie w sposob zapewniajacy ochrong ludnosei, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2) W zakresie ochrony przeciwpozarowej:
a) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zapewnienie petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenach objetych planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja obowiazkowi racjonalnego
ksztaltowania Srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie zzasadg zréwnowazonego rozwoju,
uwzgledniajaca m.in.:

1) zapewnienie wlasciwych rozwiazan dla rodzaju zabudowy objetej planem,

2) ochrone wéd, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,

[d: CC10A55D-5A25-4833-8568-394D48FFDE18. Projekt Strona 4



3) ochrong przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2. Tereny objete planem znajduja sie¢ w granicach Checiisko - Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Ch-K OChK), polozonego na terenie otuliny Checinsko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérego Uchwata Nr XLIX/877/14 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 13 listopada 2014 r., zostaly
wyznaczone granice i zasady ochrony na terenie Obszaru oraz zostaly wydzielone strefy krajobrazowe (A,B,C),
w tym ,strefa C” - na terenie kidrej sg zlokalizowane tereny objete planem - dla ktérej ustalono cele i dziatania
zwigzane z ochrona krajobrazowa i kulturowa.

3. Tereny objete planem znajduja si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 409 ,,Niecka
Miechowska SE” (GZWP), posiadajacego opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy dokumentacje geologiczng zatwierdzong decyzjg znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa decyzja z dnia 14.07.1999 r.; zmieniong ,,Dodatkiem do
dokumentacji hydrogeologicznej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP (GZWP) nr 409 Niecka
Miechowska (czgs¢ SE) wzwigzku zustanowieniem obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika Woéd
Podziemnych nr 409 Niecka Miechowska (czes¢ SE)”* zatwierdzonym Decyzja Ministra Srodowiska znak: DGK-
11.4731.131.2015.A) zdnia 27.04.2016 r. Obszary zasobéw wo6d podziemnych, wymagaja szczegdlinej ochrony
przed potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ ich jakosé.

4. W granicach terendéw objetych planem, nalezy uwzgledniaé cele Srodowiskowe, wyznaczone dla wod
powierzchniowych i podziemnych, okreslone w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”,

qierdzonym przez Prezesa Rady Ministréw, na posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 22 lutego 2011 r oraz cele
zawarte w Ramowej Dyrektywie Wodnej 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2000 r. ustanawiajgcej ramy wspélnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, wraz z przyjetym przez Rade
Ministréw Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stanowigcym aktualizacje
dotychczasowego Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty - Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze Wisty.

5. Na obszarach objetych planem nie znajdujg si¢ tereny objete ochrong wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, t.:

1) tereny parkéw krajobrazowych i rezerwatow;
2) tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
W granicach terenéw objetych planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
art. 6 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz
nie wystepujg dobra kultury wspétezesnej wymagajace szczeg6lnej ochrony.

§ 12. Ustalenia dotyczace potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
W granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
7 "nia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym nie okresla sie zasad
Iv.. ksztaltowania.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Tereny objete planem znajdujg si¢ w dalekiej strefie fali uderzeniowej wynikajacej z zasiegu zagrozenia
wybuchem od eksploatowanego obiektu - Skiadu Materiatdéw Wybuchowych - zlokalizowanego na terenie Woli
Tesserowej. Przy lokalizacji instalacji fotowoltaicznych nalezy spetnié wymagania zawarte w normach dla
konstrukcji ogniw fotowoltaicznych spefniajacych podane w normach obcigzenia oraz wymagania okreslone
w przepisach odrebnych.

2. W granicach terendéw objetych planem nie wystepujg tereny objete ochrona wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych, t.j:

1) tereny udokumentowanych z16z kopalin mineralnych;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
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4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa (krajobrazy priorytetowe nie zostaly sporzadzone dla wojewddztwa Swigtokrzyskiego,
w zwigzku z tym nie ustala si¢ zasad ochrony).

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. W granicach terendw objetych planem nie wskazuje sie terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

2. Nie okresla sig szczegélowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 15. Ustalenia dotyczgce szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. W granicach planu w zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazy zabudowy, wprowadza si¢ ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce z przebiegu
infrastruktury technicznej i ustala sie:

1) Zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ochronnej farmy fotowoltaicznej, ktorej
granice sa tozsame z granicami terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: PEF.1 i PEF.2.

2) Dla projektowanej linii elektroenergetycznej 15 kV wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po
7,5 m od osi linii), w ktérym wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami i budowlami o wysokosci powyzej
3,0 m i sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3,0 m. Obowigzuje zapewnienie dostepu do linii.

3) Dla projektowanego przebiegu sieci gazowej sredniego ci$nienia, wyznacza si¢ strefe kontrolowang w pasie
terenu o szerokosci pasa terenu — 1,0 m po obu stronach gazociggu. Ograniczenia w gospodarowaniu terenu
w obrebie strefy kontrolowanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) W granicach terendw objetych planem nie przewiduje sie budowy obiektéw budowlanych o wysokosci 50,0 m
i wigcej, a zatem realizacja planowanych obiektow budowlanych farm fotowoltaicznych nie wymaga zglaszania
i oznakowania, do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym oraz spelnienia wymagaf
okreslonych w ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze i w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwcea 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

2. Dzialalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizacyjnych w granicach planu nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
zdrowia ludnosci, aich oddzialywanie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia S$rodowiska
naturalnego poza granicami terenéw objetych planem.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendow
W granicach terendw objetych planem, do czasu docelowego zagospodarowania terenéw urzadzeniami i obiektami

fotowoltaicznymi, przewiduje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw, wynikajace z funkcji.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
1. anicznej

I. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem, zterenu drogi powiatowej Nr0152T (odcinek drogi
Mieronice-Karsznice), wyznaczonej i oznaczonej symbolem KD-L.2 wobowigzujgcym planie miejscowym do
przebudowy, na parametrach drogi klasy lokalnej, ktérej fragmenty terendow planowane na poszerzenie pasa
drogowego znajduja si¢ w granicach terenu niniejszego planu i zostaty oznaczone symbolem KD-L.2.

2. Na terenach farm fotowoltaicznych nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe, nie mniej niz jedno miejsce na
jednego zatrudnionego do obstugi urzadzen.

3. Tereny farmy fotowoltaicznej nie wymagaja ustalefi w zakresie:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarno-bytowych (przedstawione odcinki projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j
na rysunku planu stanowig cigglos¢ wyznaczonej sieci kanalizacji sanitarnej w obowiazujacym planie bedacym
przedmiotem zmiany),

2) dostawy gazu (przedstawione odcinki projektowanego gazociagu $redniego cisnienia na rysunku planu
stanowia ciaglo$¢ wyznaczonego gazociagu w obowiazujacym planie bedacym przedmiotem zmiany),

3) zaopatrzenia w cieplo,
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4) obstugi telekomunikacyjnej - stacjonarnej (tereny znajduje si¢ w zasiggu dostepnych na rynku operatoréw sieci
telefonii komorkowe;j).

4. Zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej projektowanej poza granicami planu lub dowozona
beczkowozami.

5. W zakresie zaopatrzenie w energig elektryczng ustala sie:

1) dostawe energii elektrycznej przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

2) budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych $redniego napiecia i sieci niskiego napiecia, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej SN 15kV wraz strefa technologiczng, zostaty wskazane na
rysunku planu.
6. Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Odprowadzenie wéd deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, wtym sieci szerokopasmowej,
w sposob okreslony w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszezegélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej zwiazanej z lokalizacja urzadzen i obiektéw do produkcji
energii elektrycznej o mocy powyzej 100 kW ze strefami ochronnymi - farmy fotowoltaiczne, o pow. ok. 5,5840
ha, oznaczone na rysunku planu symbolem PEF, dla ktérych ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja urzadzen iobiektéw do produkcji energii elektrycznej
z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100kW wraz zniezbednymi obiektami i urzadzeniami
technologicznymi, stacjami transformatorowymi i liniami elektroenergetycznymi, towarzyszacymi lokalizacji
farmy fotowoltaicznej.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych funkeji podstawowej, w tym
m.in. komunikacji wewnetrznej, parkingéw, obiektdéw iurzadzen infrastruktury technicznej, stanowigcych
catosé¢ techniczno-uzytkowa farmy fotowoltaiczne;.

3) Wyznacza sie strefy ochronne terendw farm fotowoltaicznych, ktérych granice sg tozsame z granicami terendw
oznaczonych symbolem PEF. W obszarze stref ochronnych obowigzuje zakaz lokalizacji obiekiow
nie zwiazanych z funkcjonowaniem farm fotowoltaicznych, w tym obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - 10,0 m, od linii rozgraniczajacej teren drogi (KD-L.2) zlokalizowanej na
sbrzezach terenéw objetych planem, okre$long na rysunkach planu, ktéra dotyczy usytuowania konstrukcji
z panelami fotowoltaicznymi do produkeji energii elektrycznej oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych.

2) odlegto$¢ lokalizacji konstrukcji z panelami fotowoltaicznymi od granicy terenu dziatek sasiednich,
nie mniejsza niz 3,0 m;

3) odleglos¢ lokalizacji konstrukeji z panelami fotowoltaicznymi i obiektéw towarzyszacych od granicy terenu
drogi gruntowej o nr ewid. 142, nie mniejsza niz 3,0 m;

4) wysoko$¢ konstrukeji dla paneli fotowoltaicznych, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukeji, w dostosowaniu do technologii, nie wieksza niz 8,0 m;

5) wysokos¢ dla obiektow kubaturowych towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu, w tym kubaturowych
stacji transformatorowych - nie wigksza niz 5,0 m;

6)dla obiektow kubaturowych zwigzanych zfarmami fotowoltaicznymi, wtym kubaturowych stacji
transformatorowych, ze wzgledu na specyfike obiektéw, nie okresla sig: ilosci kondygnacji, rodzaju dachéw,
katéw nachylenia potaci dachowych;

7) dla infrastruktury technicznej, wtym projektowanego odcinka sieci elektroenergetycznej napowietrznej,
w dostosowaniu do wymagan okres§lonych w przepisach odrebnych dla tego rodzaju zabudowy;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 85%;
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9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 85%;
10) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej terenu, nie mniej niz 10%.

11) ogrodzenia terenéw farm fotowoltaicznych wytacznie azurowe zsiatki metalowej lub siatki ztworzywa
sztucznego, w tym z siatki w formie paneli, umozliwiajace swobodne przemieszczanie zwierzat.

3. Panele fotowoltaiczne nalezy usytuowaé tak, aby nie powodowaly oslepiania uzytkownikow drog
publicznych; obowigzuje zastosowanie powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.

4. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, tereny do zabudowy farmami fotowoltaicznymi:

1) PEF.1 — opow. ok. 19435 ha, teren urzadzen iobiektow do produkeji energii elektrycznej - farma
fotowoltaiczna;

2)PEF.2 — opow. ok. 3,6405 ha, teren urzadzen iobiektow do produkcji energii elektrycznej - farma
fotowoltaiczna.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw izasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w §17.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne planu, zawarte w Rozdziale 11,
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§19. W granicach terenéw objetych planem wyznacza si¢ w liniach rozgraniczajacych fragmenty terendw
0 »cerokoscei ok. 3,5 m - kazdy, na poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej nr 0152T Mieronice - Karsznice,
o facznej pow. ok. 0,0700 ha (droga zlokalizowana poza granicami planu):

1) KD-L.2 (w sasiedztwie terenu PEF.1) — o pow. ok. 0,0265 ha,
2) KD-L.2 (w sasiedztwie terenu PEF.2) — o pow. ok. 0,0435 ha.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegolne

§ 20. Dla terenéw objetych planem, obejmujacych nieruchomosci potozone na terenie czesci sotectwa Wola
Tesserowa, okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
20%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Malogoszcz

§ 22. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Srietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Michal Borowski

WNY

AEablmy Zoposa
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr...ooovveeeeneee,
Rady Migjskiej w Matogoszczu

ROZSTRZYGNIECIE
Burmistrza Miasta i Gminy Malogoszcz

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malogoszcz, obejmujacego pélnocno — wschodnig cze$é¢ gminy Malogoszez, na
terenie cze$ci solectwa Wola Tesserowa.

Do projektu zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matogoszez,
obejmujgcego polnocno — wschodnia czgs¢ gminy Malogoszez, na terenie czesci solectwa Wola Tesserowa,
wylozonego do publicznego wgladu, nie wplynely Zzadne uwagi, w zwiazku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Malogoszczu

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
okreslonych w projekcie zmiany cze¢Sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Malogoszcz, obejmujgcego pélnocno — wschodnig cze$¢ gminy Malogoszez, na terenie czeSci solectwa
Wola Tesserowa, nalezycych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, uchwalajgc zmiang cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Malogoszcz, obejmujgcego pélnocno — wschodnia czes¢ gminy Malogoszez, na terenie czesci solectwa Wola
Tesserowa, przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie:

1. Na obszarze objetym zmiang czesci miejscowego planu..., przewiduje realizacje:

a) sieci kanalizacji sanitarnej stanowiacej zadania whasne gminy, ktérej realizacja nastapi w ramach zkanalizowania
alego obszaru zlokalizowanego w granicach planu jako i poza jego granicami, przy uwzglednieniu mozliwosci
finansowych gminy, jako zadanie inwestycyjne ujete w uchwalonym budzecie gminy Malogoszez;

b) linii elektroenergetycznej 15kV, gazociagu $redniego cisnienia i fragmentu pasa drogowego drogi powiatowej,
nie stanowigcych zadaf wilasnych gminy aich realizacja wynika zregulacji okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, finansowana begdzie stosownie do obowigzujgcych
przepiséw o finansach publicznych: w oparciu o $rodki finansowe wiasne gminy, $rodki z budzetu panstwa, srodki
i fundusze Unii Europejskiej oraz ewentualny udzial wlasny potencjalnych inwestoréw w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Malogoszczu

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 mareca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 15 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$é tekstowa
i graficzng, zgodnie zzapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosei:
1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad 1) sposéb realizacji WYmogow wynikajacych zart. 1 ust, 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. | ust. 2 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

W planie zostaly okre$lone zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; parametry i wskazniki
Ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w szczegdlnosci:

- zasady lokalizacji urzadzen i obiektow do produkcji energii elektrycznej z instalacji ogniw fotowoltaicznych
o mocy powyzej 100kW - farm fotowoltaicznych wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, oraz niezbednymi urzadzeniami technologicznymi
i technicznymi towarzyszacymi produkcji energii w granicach planu, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okredlonych na rysunku planu; linie rozgraniczajace tereny produkcji energii elektrycznej sa
jednoczesnie granicami stref ochronnych wokét zespoléw ogniw fotowoltaicznych - terenéw farm
fotowoltaicznych;

- wysokosci projektowanych obiektéw i urzadzen budowlanych farm fotowoltaicznych;
- wymagania w zakresie realizacji ogrodzen;

- maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy;

- minimalne powierzchnie biologicznie czynne;

- potrzebg uwzglednienia wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

Realizacja zabudowy uwzgledniajgca powyzsze ustalenia, gwarantuje zachowanie tadu przestrzennego
w granicach planu.

Parametry terendw objetych zmiana planu, pozwalaja na swobodna realizacje zabudowy w granicach planu.

Sposéb zagospodarowania terenu w granicach planu gwarantuje wlasciwy dostgp do istniejacego uktadu
komunikacyjnego, zapewniajacego wlasciwa obstuge komunikacyjna terendw budowlanych, nawigzujacg do
istniejgcego podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy Matogoszcz.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia planu dotycza obiektow i urzadzen zwiagzanych z produkcja energii elektrycznej z odnawialnych
Zrédet  energii  wzakresie instalacji fotowoltaicznych, azatem wymagania zwigzane z walorami
architektonicznymi i krajobrazowymi wynikaja z przepisow odrebnych w zakresie tego rodzaju zabudowy.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych;

W §10 plan zostaty okreslone ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego, okreslajace w szczegdlnosci:

- obowiagzek racjonalnego ksztaltowania $rodowiska igospodarowania jego zasobami zgodnie zzasada
zréwnowazonego rozwoju ze szezegdlnym uwzglednieniem rozwigzan dla planowanego rodzaju zabudowy,
ochrony wod, powietrza iziemi przed zanieczyszczeniem, ochrong przed hatasem, wibracjami ipolami

[d: CC10A55D-5A25-4833-8568-394D48FFDE18. Projekt Strona |



elektromagnetycznymi, — gospodarki ~ wodnej  i$ciekowej, gospodarowania  odpadami, rozwiazan
komunikacyjnych

- zasady gospodarowania w granicach Checinsko - Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Ch-K
OChK),

- koniecznos¢ ochrony wod, wtym ochrony zasobéw wod podziemnych: Gléwnego Zbiornika Wad
Podziemnych (GZWP) Nr 409 , Niecka Miechowska SE”;

- zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska,

- cele Srodowiskowe, wyznaczone dla wdd powierzchniowych ipodziemnych, okreslone w,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

W granicach terenéw objetych planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami oraz nie wystepuja dobra kultury
wspolczesnej wymagajace szczegdlnej ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegOInymi potrzebami;

W powyzszym zakresie, w planie znajdujg si¢ ustalenia umieszczone w poszezegdlnych rozdziatach planu,
kreslajace: dopuszczalne normy hatasu dla terenéw zlokalizowanych w granicach planu; odleglosci
lokalizacyjne od istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV, ograniczenia spowodowane projektowang siecia
gazu sredniego cinienia,

Ustalenia planu wprowadzajg szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w zabudowie i ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy dotyczace lokalizacji obiektéw przeznaczonych na
pobyt ludzi na terenach farm fotowoltaicznych, ktérych granice sa tozsame ze strefami ochronnymi farm
fotowoltaicznych.

Tereny objete planem znajdujg sie w dalekiej strefie fali uderzeniowej wynikajacej z zasiegu zagrozenia
wybuchem od eksploatowanego obiektu - Sktadu Materiatow Wybuchowych - zlokalizowanego na terenie Woli
Tesserowej. Przy lokalizacji instalacji fotowoltaicznych nalezy speini¢ wymagania zawarte w normach dla
konstrukeji ogniw fotowoltaicznych spelniajacych podane w normach obciazenia oraz wymagania okreslone
w przepisach odrebnych.

Tereny objgte planem znajdujg si¢ poza: terenami udokumentowanych z46z kopalin mineralnych, obszarami
szczegllnego zagrozenia powodzig i zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Krajobrazy priorytetowe nie zostaly sporzadzone dla wojewddztwa $wietokrzyskiego, w zwiazku ztym
nie ustala sig zasad ich ochrony.

Ustalenia planu zawieraja wymagania zzakresu obronnosci i bezpieczenstwa, ktére obliguja do
uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej wynikajace m.in. zrozporzadzenia Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji zdnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych.

Ustalenia planu dotyczace komunikacji wskazuja na potrzebe lokalizacji miejsc parkingowych, nie mniej niz
I miejsce na jednego zatrudnionego do obstugi obiektéw i urzadzen fotowoltaicznych.

Nie przewiduje si¢ wyznaczenia na terenie planu miejsc parkingowych dla 0s6b ze szczeg6Inymi potrzebami
(0os6b  niepetnosprawnych), wynikajgca zogélnie obowigzujacych przepiséw (rozporzadzenie Ministra
[nfrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie).

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Czynnikami
takimi sa niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej potozenie, infrastruktura komunikacyjna, charakter
sgsiedztwa, znajdujace si¢ w jej granicach zasoby oraz urzadzenia infrastruktury technicznej istniejace i bedace
w zasiggu do realizacji, wplywajgce bezposrednio na wzrost lub spadek jej wartosci ekonomiczne;j.
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Gmina ponosi skutki prawne i finansowe, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu korzystanie z nieruchomosci
lub jej czgsci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe
badz istotnie ograniczone lub, gdy nastgpuje spadek wartosci nieruchomosci.

W wyniku przedmiotowego opracowania nie przewiduje si¢ obnizenia waloréw ekonomicznych przestrzeni
ti. warto$ci nieruchomosci.

Ogolem, teren objety planem stanowi powierzchnie ok. 5,654 ha iobecnie jest to teren niezabudowany.
Zmiana czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadza funkcje rozwojowg
produkecyjno — ustugowa zwigzang z lokalizacja urzadzen i obiektow do produkeji energii elektrycznej o mocy
powyzej 100kW - farmy fotowoltaiczne wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw, oraz niezbednymi urzadzeniami technologicznymi
i technicznymi towarzyszacymi produkcji energii w granicach planu, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku planu; linie rozgraniczajgce tereny produkeji energii elektrycznej sg
jednoczesnie granicami stref ochronnych farm fotowoltaicznych;

Uchwalenie zmiany czgsci miejscowego planu... nie wywoluje skutkdw zwigzanych z obcigzeniami
finansowymi dla gminy w zakresie realizacji infrastruktury technicznej i drogowej - dla potrzeb planowanych
farm fotowoltaicznych - jako zadan wlasnych gminy. Niewielkie fragmenty terenéw, zostaly wyznaczone
w granicach zmiany planu i oznaczone symbolem KD-L.2 jako poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej
Nr 0152T, zlokalizowanej poza granicami objetymi zmiang planu, nie bedgcej w zarzadzie gminy.

Tereny objete zmiang planu gwarantuja swobodng lokalizacje urzadzen i obiektéw budowlanych
z zachowaniem obowigzujacych przepisdw prawa, majaca na celu zrealizowanie przez inwestora niezbednego
programu inwestycyjnego.

Zmiana planu zostata dostosowana do ustalen okreslonych w zmianie Nr3 Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszcez, uchwalonej Uchwalg Nr 22/225/17 Rady
Miejskiej w Matogoszczu z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

[stotne znaczenie dla walorow ekonomicznych przestrzeni ma przeznaczenie terendw na cele rozwojowe
zwigzane z energia odnawialng przyjazng dla §rodowiska.

Wprowadzona w granicach zmiany planu funkcja rozwojowa zwiazana zlokalizacja urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii, nie powoduje obnizenia wartosci nieruchomosci, lecz
powoduje wzrost wartosci nieruchomosci.

7) prawo wlasnoSci;
Tereny objete zmiang miejscowego planu stanowig wlasno$¢ prywatna.

Uktad komunikacyjny obstugujacy tereny objete zmiang planu jest zlokalizowany na ich obrzezach i jest
w zarzadzie Powiatu Jedrzejowskiego.

W bezposrednim sasiedztwie terendw oznaczonych w planie symbolami PEF.1 i PEF.2 od strony potnocno-
wschodniej, wystepuje droga powiatowej Nr 0152T (odcinek drogi Mieronice-Karsznice), ktérej planowany
fragment pasa drogowego granicach zmiany. Droga powiatowa Nr152T w obowigzujgcym planie z 2006 r.
bgdacym przedmiotem zmiany, zostala oznaczona symbolem KD-L.2 i przewidziana do przebudowy, na
parametrach drogi klasy lokalnej.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

W zakresie obronnosci ibezpieczefistwa ustalenia planu wskazuja spelnienie wymagan okreslonych
w przepisach odr¢bnych oraz obliguja do uwzgledniania wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej
wynikajagce m.in. zrozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

9) potrzeby interesu publicznego;

Biorgc pod uwage definicjg¢ interesu publicznego jako ,,uogolniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane  potrzeby  ogétu  spoleczenstwa lub  lokalnych  spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy podkresli¢, ze sporzadzona zmiana planu zapewni w czesci
zobiektywizowane potrzeby lokalnej spolecznosci oraz ponadlokalnej w zakresie dostepu do dziatalnosci
okreslonej w obowiazujacym planie, zwiazanej z produkcja energii elekirycznej o mocy powyzej 100kW -
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farmy fotowoltaiczne wraz ze strefami ochronnymi zwiazanymi =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw.

Tereny objete zmiang planu, w zakresie lokalizacji farm fotowoltaicznych wynikajg z weze$niej zgtoszonych
wnioskdéw do zmiany Nr3 Studium... przez wiascicieli dzialek ipotencjalnych inwestoréw. Wprowadzona
zmiana planu jest realizacjq ustalei okreslonych w uchwalonej zmianie Nr 3 Studium... .

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

W § 17 planu zostaty okre$lone ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem, zterenu drogi powiatowej Nr0152T (odcinek drogi
Mieronice-Karsznice), wyznaczonej i oznaczonej symbolem KD-L.2 w obowigzujagcym planie miejscowym
zlokalizowanej pétnocno-wschodnie czesei terendéw objetych zmiang planu.

Tereny farm fotowoltaiczinych nie wymagajg ustalen w zakresie:

- odprowadzanie Sciekow sanitarno-bytowych i technologicznych,
- dostawy gazu,

- zaopatrzenia w ciepto,

- obstug telekomunikacyjnych stacjonarnych (teren znajduje si¢ wzasiggu dostepnych na rynku operatoréw
sieci telefonii komorkowe;j).

W zakresie pozostalej infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenia w wodg z projektowanej sieci poza granicami planu lub dowozonej beczkowozami,

- dostawe energii elektrycznej przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych,

- dopuszcza sie¢ budowe stacji transformatorowych isieci zasilajacych $redniego napiecia i sieci niskiego
napigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przebieg projektowanego odcinka linii 15 kV wraz ze strefami technologicznymi, na terenie PEF.1 (dziatka
nr ewid. 133), zostat wskazany na rysunku planu.

- gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebaymi.

- odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

- dopuszeza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowej,
w sposob okreslony w przepisach odrebnych

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem..., wtym przy uzyciu
drodkow komunikacji elektronicznej;

Zgodnie z procedurgq okreslong wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, procedura planistyczna dotyczaca sporzadzanego projektu zapewniata udzial spoleczenstwa
w pracach nad zmiang miejscowego planu.

Informacje¢ o podjeciu przez Rade Miejska w Malogoszez uchwaly Nr XXV/220/21 z dnia 25 maja 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matogoszcz, obejmujgcego péinocno — wschodnig cze$é gminy Matogoszez, uchwalonego Uchwalg
Nr 26/236/06 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 21 kwietnia 2006 r., obejmujacej nieruchomosci polozone
na terenie czesci sotectwa Wola Tesserowa, umieszczono w formie ogloszenia w prasie lokalnej, w formie
obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Malogoszczu i na tablicy ogloszen w solectwach,
ktérych zmiana planu dotyczy oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w BIP.

W wyniku powyzszych ogloszen iobwieszczefi w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu
zmiany cze¢Sci miejscowego planu wraz z prognozg, nie wplynely Zadne wnioski/pisma od spoleczenstwa.

Kolejnym etapem udziahi spoleczenstwa w procedurze planistycznej zwigzanej z planem jest wylozenie
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza.

Informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Matogoszez, obejmujgcego pdtnocno — wschodnig czes¢ gminy Malogoszez,
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uchwalonego Uchwala Nr26/236/06 Rady Miejskiej w Malogoszczu zdnia 21 kwietnia 2006 r., na terenie
czgsci solectwa Wola Tesserowa , umieszczono w formie ogloszenia w prasie lokalnej, w formie
obwieszczenia na tablicy ogloszef Urzedu Miasta i Gminy w Matogoszczu ina tablicy ogloszef w sotectwach,
ktérych zmiana planu dotyczy oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w BIP, z informacja
0 mozliwosci udzialu w wylozeniu i publicznej dyskusji nad rozwigzaniami okreslonymi w planie.

Informacja dotyczyla réwniez terminu i sposobu zglaszania uwag do planu oraz uwag i wnioskéw do
prognozy, oraz okreslala termin publicznej dyskusji na rozwigzaniami okre$lonymi w planie.

W wyniku procedury, w terminach w niej okreslonych, tj. wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognoza
od dnia 28.11.2022 r. do 27.12.2022 r., z odbyta publiczng dyskusjg w dniu 19.12.2022 r., terminem skladania
uwag do projektu planu oraz uwag i wnioskéw do prognozy do dnia 10.01.2022 r., nie wplynely zadne uwagi
i wnioski wymagajace rozstrzygniecia o ich przyjeciu lub odrzuceniu.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych;

Procedura dotyczaca sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Malogoszcz, obejmujacego pétnocno — wschodnia czesé gminy Matogoszez, uchwalonego Uchwalg
Nr 26/236/06 Rady Miejskiej w Malogoszczu z dnia 21 kwietnia 2006 ., na terenie czesci solectwa Wola
Tesserowa, zostala przeprowadzona zgodnie zzasadami okreslonymi w obowiazujacych przepisach prawa,
z zapewnieniem jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Tereny objete zmiang planu, zaopatrywany bedzie w wode z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej
poza granicami objetymi planem lub dowozong beczkowozami. Plan nie przewiduje zaopatrzenia w wode
ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Kierunki rozwoju terenu stanowigcego przedmiot zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostaly okreslone w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Malogoszcz - zmiana studium”, uchwalonym Uchwalg Nr21/187/05 Rady Miejskiej
w Matogoszczu z dnia 22 czerwca 2005r., zpdzniejszymi zmianami, wtym zmiang Nr 3 Studium....,
uchwalong Uchwalg Nr 22/225/17 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 27 pazdziernika 2017 r., wynikajace
z potrzeb rozwojowych gminy, zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej.

Przeznaczenie terenéw isposob ich zagospodarowania zostal okre$lony w zmianie planu ijest zgodny
- kierunkami okreslonymi w Studium... z p6ézn. zm, w tym zmianie Nr 3 Studium... oraz nie narusza interesu
publicznego i interesu prywatnego. Faktyczne wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych odbylo sie
w momencie ustalenia kierunkéw rozwoju przedmiotowych terenéw na etapie opracowania w szczegdlnosci

zmiany Nr 3 Studium... .

Na aktualnym etapie prac projektowych nie ujawnily si¢ zadne nowe wnioski i uwagi dotyczace
przedmiotowego terenu pod katem ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania oraz zmian w jego
zagospodarowaniu.

W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaly stosowne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne. Migdzy innymi zostaly sporzadzone nastepujgce opracowania: - ,,Opracowanie ekofizjograficzne do
zmiany czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matogoszez, obejmujacego
pdtnocno — wschodnig czgé¢ gminy Matogoszez, w granicach czesci terenu solectwa Wola Tesserowa oraz do
zmiany czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malogoszez, obejmujacego
potudniowo - zachodnig cze$¢ gminy Malogoszcz, w granicach czgsci terenu sotectw Mieronice i Ztotniki”;

- ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko do zmiany czeSci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Matogoszcz, obejmujacego poludniowo - zachodnig czes¢ gminy Matogoszez, na terenie
czesci sotectwa Wola Tesserowa;
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- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany czeéci Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malogoszcz, obejmujacego potudniowo - zachodnia cze$¢ gminy Matogoszez, na terenie
czgdci sotectwa Wola Tesserowa, stanowigca szczegdlowe analizy wynikajgce z opracowania zmiany planu.

W trakcie procedury planistycznej projekt zmiany czesci Miejscowe planu..., zostat poddany spotecznej
ocenie w ramach wylozenia projektu do publicznego wgladu, z mozliwoscig dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami oraz mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie zmiany planu oraz
uwag i wnioskow do prognozy oddziatywania na §rodowisko ustaleri zmiany planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia  do  minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszezanie sig pieszych i rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

@) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiekiow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce sig najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Kierunki rozwoju dla terenéw objetych zmiana czesci Miejscowego planu..., zostaly zdefiniowane zmianie
Nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Malogoszez -
zmiana studium, uchwalonej Uchwalg Nr22/225/17 Rady Miejskiej w Matogoszczu z dnia 27 pazdziernika
2017 r., ktéra m.in. na terenie czgsci sotectwa Wola Tessserowa wskazuje ,, obszary potencjalnej lokalizacji
Jarm fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z obszarem potencjalnej strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu [ uzytkowaniu teren.”.

Tereny objgte zmiang planu posiadajg bezposredni dostep do drogi publicznej - powiatowej, zlokalizowanej
w bezposrednim  sasiedztwie terenéw objetych planem - poza jego granicami - co zapewnia obstuge
omunikacyjng terendw i nie powoduje koniecznosci budowy dodatkowych drég dojazdowych, uwzgledniajac
potrzebe minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

W granicach objetych planem, zostaly wyznaczone dwa fragmenty terenéw - oznaczone w zmianie planu
symbolem KD-L.2 - na poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej Nr 01527T, zlokalizowanej w sgsiedztwie
planu, ktorej parametry zostaly okreslone w obowiazujgcym planie izapewniajg bezpieczenstwo
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Usytuowanie terenéw do lokalizacji farm fotowoltaicznych, w bezposrednim sasiedztwie uktadu
komunikacyjnego, zlokalizowanego poza granicami objetymi zmiang planu, pozwala na wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego.

Ad 2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz data uchwalv rady gminy
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

W celu oceny aktualnosci studium iplandéw miejscowych wdjt ... dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym — gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu planéw  miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktdrych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie
sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.
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Dla dokumentéw planistycznych funkcjonujacych na terenie Miasta i Gminy Malogoszcz, zostala
sporzadzona analiza aktualnosci tych dokumentéw wraz z jej wynikami i przyjeta Uchwatg Nr V1/45/19 Rady
Migjskiej w Malogoszczu z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Malogoszcz wraz ze zmianami oraz aktualnosci Miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta i gminy Matogoszcz.

Tereny objgte planem, uwzgledniaja rozwigzania przyjete w Studium...ze zmianami oraz aktualnie
obowigzujace przepisy prawa.

Tereny objete zmiang planu zostaly wprowadzone zmiang Nr3 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Malogoszcez, uchwalong Uchwalg Nr22/225/17 Rady
Miegjskiej w Malogoszczu z dnia 27 pazdziernika 2017 r., ktéra wprowadzita na terenie sotectw Mieronice, Wola
Tesserowa i Zlotniki ,,obszary potencjalnej lokalizacji farm fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej
100 kW, wraz zobszarem potencjalnej strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu teren.”,

Sporzadzona zmiana czgsci miejscowego planu jest zgodna z wynikami sporzadzonej analizy aktualnosci
dokumentéw planistycznych na terenie gminy Matogoszez.

Ad 3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzenie iuchwalenie zmiany czgéci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aatogoszez, obejmujgcego potnocno — wschodnia cze$¢ gminy Malogoszez, na terenie czesci sotectwa Wola
Tesserowa, bedzie mialo wpltyw na finanse publiczne gminy w formie potencjalnych dochodéw do budzetu
gminy.

Realizacja zabudowy produkcyjnej, zwiazanej z infrastruktura techniczng ijej eksploatacja - urzadzen
i obiektéw farm fotowoltaicznych - nie wymaga nakladéw finansowych z budzetu gminy.

Wystepujaca w granicach planu projektowana infrastruktura techniczna (odcinek sieci kanalizacji sanitarnej,
gazowej i linia energetyczna 15 kV) oraz fragmenty pasa drogowego drogi powiatowej, wynikaja z poprzedniej
edycji planu. Jedynie sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy do zadan wlasnych gminy i moze by¢ zrealizowana
w ramach kompleksowego projektu kanalizacji miejscowosci.

Farmy fotowoltaiczne nie wymagaja pelnej infrastruktury technicznej, za wyjatkiem realizacji sieci
i urzadzen elektroenergetycznych, ktdre podlegaja regulacjom prawnym, wynikajacych z obowigzujacych
przepiséw odrebnych.

Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje powstania obowigzku gminy w zakresie realizacji infrastruktury
technicznej i drogowej mozliwej do realizacji w granicach objgtych zmiang planu.

W wyniku zmiany planu nastapi wzrost wartosci nieruchomosei oraz moze wystapi¢ mozliwo$é uzyskania
przez gming renty planistycznej, ktéra powstataby w wyniku sprzedazy dzialek objgtych niniejszg zmiana planu
v okresie 5 lat od dnia, w ktérym zmiana planu stata sie obowigzujgca.

Analiz¢ przyblizajacg potencjalne skutki finansowe uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu dla
budzetu gminy zostaly okreslone w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany czeéci miejscowego
planu...”, ktéra jednak stanowi przyblizony wariant finansowy realizacji zmiany planu, wymagajacy
weryfikacji uwzgledniajgcej zmiany w obowiazujacych przepisach, wysokosci wskaznikéw podatkowych,
zgodnie z sytuacja zaistniala w dniu podjecia realizacji ustalen zmiany planu.

Potencjalne dochody gminy wynikajace z uchwalenia zmiany planu, stanowia:

- dochdd z podatku od nieruchomosci obejmujgcy: podatek od gruntu, podatek od budynkéw i budowli
wybudowanych na terenie planu;

Dla przedmiotowe]j zmiany planu przewiduje si¢ wzrost podatku od gruntéw oraz podatki od obiektow
budowlanych.

- optata planistyczna, ktérg ponosi wiasciciel, ktéry zbywa nieruchomo$é w okresie 5 lat od uchwalenia
zmiany planu. Oplata planistyczna naliczana jest w wysoko$ci nie wyzszej niz 20% od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia zmiany planu.

Dla przedmiotowej zmiany planu zostala przyjeta jednorazowa oplata od wzrostu wartosci
nieruchomoscei przy sprzedazy gruntéow wciggu Slat od uchwalenia zmiany miejscowego planu,
w wysokosci:
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> 20% dla terendéw oznaczonych symbolem PEF;
> dla terendw oznaczonych symbolem KD-L.2, nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci.

- oplaty adiacenckie z tytutu podziatu nieruchomosci, rozbudowy infrastruktury technicznej, urzadzenia drog;

- dochéd z podatku od 0s6b fizycznych i prawnych;

- podatek zwigzany z obrotem nieruchomosciami od czynnosci cywilno-prawnych.

Powyzsze podatki w czeSci nie wystepuja a w cze¢sci ze wzgledu na ich nieprzewidywalno$é, znikomy
udzial w dochodach gminy oraz czeste odstapienia od ich zastosowania, zostaly pominiete w prognozie
finansowej.

Potencjalne koszty eminy moga stanowié:

- obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywolane na nieruchomodciach — gmina ponosi skutki prawne
i finansowe, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu:

> korzystanie znieruchomodci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ nie mozliwe badZ istotnie ograniczone, to wlasciciel nieruchomosei lub uzytkownik
wieczysty moze zada¢ od gminy odszkodowania, wykupienia nieruchomosei lub jej czesci, lub zamiany
nieruchomosci na inng (art. 36 ust.1);

> nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé¢
inie skorzystat z praw wymienionych j.w., moze zgda¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci
nieruchomogci (art. 36 ust. 3);

W granicach planu nie przewiduje si¢ sytuacji obnizenia warto§ci nieruchomosci skutkujgea
obciazeniami okreslonymi wyzej.

- obcigzenia finansowe zwiazane z wykupem nieruchomoscei do realizacii celdéw publicznych

- gmina realizuje zadania wiasne imusi przeja¢ (wykupi¢) nieruchomodci przeznaczone pod drogi i inne
lokalne cele publiczne;

W granicach zmiany planu gmina nie przewiduje wykupu terenu pod uklad komunikacyjny. Wykup
fragmentéw teren6w wyznaczonych w zmianie planu na poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej
KD-L.2, nalezy do zarzadzajacego droga powiatowa.

- obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury technicznej, jako zadan wlasnych gminy
¢« zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy,

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej jako zadan
wlasnych gminy, z uwagi iz farmy fotowoltaiczne nie wymagaja petnej infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem realizacji sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, ktére podlegaja regulacjom prawnym ustawy
Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wtego rodzaju infrastrukture techniczng realizujg przedsiebiorstwa
energetyczne. Inwestycje te nie sg finansowane ze §rodkdéw budzetu gminy.

Wskazane w ustawie Prawo energetyczne, zadania wlasne gminy finansowane zjej budzetu, obejmujg
wykonanie o§wietlenia drég, ktorych gmina jest zarzadca.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji o§wietlenia drogowego.

- obcigzenia finansowe zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego — gmina ponosi koszty opracowania
planu oraz wykonania wycen dla ustalenia réznych rekompensat i nabycia nieruchomosci;

W celu okreSlenia podstaw do wyliczenia podatkow ioplat okreslonych powyzej niezbedne jest
wykonanie wycen i naliczenia podatkow.
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Analiz¢ przyblizajacg potencjalne skutki finansowe uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malogoszcz, obejmujgcego pdinocno — wschodnig czes¢ gminy
Malogoszcz, na terenie czesci solectwa Wola Tesserowa dla budzetu gminy, wykonano w ramach sporzadzania
niniejszej zmiany planu w ,,Prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu...”,
ktora stanowi jednak, jeden z przyjetych wariantow finansowania realizacji planu, wymagajacy weryfikacji
uwzgledniajgcej zmiany w obowigzujacych przepisach prawa, wysokosci wskaznikow podatkowych, zgodnie
z sytuacjq zaistnialg w dniu podjecia realizacji ustalen zmiany planu.

Projekt uchwaly wraz z uzgsadnieniem przygotowata
Justyna Mendelska

Kierownik Referatu ny Srodowiska Rolnictwa
Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci
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